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1. TEXTOVA CAST
1.1. ZAKLADNi UDAJE
1.1.1. Identifikaéni udaje

Identifikacni tdaje pofizovatele:
Obecni ufad Homole

opravnéna Ufedni osoba pofizovatele:
Ing. Vlastimil Smitka

Budéjovicka 72

370 01 Ceské Budgjovice

mobil: 773 638 043

e-mail: smitkavlastimil@seznam.cz

Identifikacni Udaje zpracovatele:
Ing. arch. Milan Hréadek

Smrzov 82

379 01 Trebori

mobil: 606 563 570

e-mail: milan.hradek@email.cz

1.1.2. Hlavni cile feSeni

Tato Uzemni studie feSi lokalitu OV 75 dle Uzemniho planu v zapadni ¢asti obce. Dle Uzemniho
planu se jedna o plochy obCanského vybaveni.

Studie rozpracovava regulativy na podkladu katastralni mapy.

Studie feSi déleni feSeného Uzemi na funkni plochy vefejného vybaveni a jejich dopravni
napojeni.

Uzemni studie obsahuje zejména limity objemové a plodné - vySkovou hladinu zastavby,
zastavénost, umisténi na pozemcich, poZzadovanou urbanistickou a architektonickou kvalitu — typy
stfech, pouzité materily.

1.1.3. Zhodnoceni vztahu dfive zpracované a schvalené uzemné planovaci dokumentace

Pro feSené Uzemi byl zpracovan a schvalen Gzemni plan a vypracovano jeho Uplné znéni po
zménéach 1-7.

Tato Uzemni studie se po projednani a schvaleni stane podkladem pro navazujici projektové
dokumentace zamér( obce - tj. vybudovani pozarni zbrojnice a multifunkéniho sportovniho hristé.



1.2. RESENi UZEMNi STUDIE
1.2.1. Vymezeni feSeného Uzemi

Redené (zemi se nachazi na jiznim okraji obce Nové Homole v navaznosti na stavajici komunikaci
I1.tfidy. Zahrnuje pozemek €. 614/7 v majetku obce Homole.
ReSené uzemi je vyznaceno v grafické pfiloze.

1.2.2. Specifické charakteristiky feSeného Uzemi vyplyvajici z jeji polohy a funkei

Stavajici uzemi tvofi pozemek rovinného charakteru, které jsou v sou€asnosti vyuzivané
pfedevsim jako zemédélské plochy. Pozemky budou dopravné napojené na stavajici silnici lll.
tFidy.

1.2.3. Vazby feSeného Uzemi na SirSi okoli

Navrhovanou zastavbu bude tvofit objekt hasiéské zbrojnice a multifunkéni hfisté. Na zapadni
strané Uzemi se nachazi lokalita s rodinnymi domy, na severni fotovoltaicka elekirarna.

Cast feSeného Uzemi tvofi planovany koridor dopravni infrastruktury vymezeny GUzemnim planem
obce.

1.2.4. Navrh urbanistické a architektonické koncepce

Navrzend koncepce vychazi z poZzadavku na umisténi vefejného vybaveni obce a respektovani
ochrannych pasem a limitd izemi.

Dopravné je pozemek napojen ze stavajici silnice Ill. tfidy. V navaznosti na ni je navrzena vefejna
zelené, v rdmei které vede trasa pési stezky.

Redené tzemi je vymezeno Uzemnim planem obce. Déleni pozemk(i vychazi z tvaru tohoto tzemi.
Urbanisticky je vymezeno stavajici linii silnice I11. tfidy.

1.2.5. Koncepce veriejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani
Koncepce dopravni infrastruktury

Doprava
Zastavitelné plochy je mozno pripojit ze stavajici silnice |ll. tridy.
ReSeni odstavnych a parkovacich stani, garazi apod. bude feSeno v rdmci navrhovanych staveb,

Navrzené komunikace budou napojeny na stavajici komunikaci s asfaltovym povrchem.

Podélny sklon stavajicich a navrhovanych komunikace splfiuje podminky podélnych spadu pro
pohyb osob s omezenou schopnosti pohybu dle vyhlasky MMR CR &. 398/2009 Sb. o obecnych
technickych poZadavcich zabezpecujicich uzivani staveb osobami s omezenou schopnosti pohybu
a orientace, tj. do 8.33 %.

Pfipojeni ze stavajici komunikace bude realizovano pod podminkou prokazani spinéni podminek
napojeni na pozemni komunikace véetné rozhledovych pomér(. Vzhledem k rozsifeni zastavby se
pfedpoklada posunuti dopravnich znaek ,ZaCatek a konec obce* cca 50 m pfed pfipojeni
komunikace k hasi¢ské zbrojnici.



Soucasti navrhu dopravniho feSeni je vybudovani stezky pro pési po vychodni strané silnice lii.
tidy
Koncepce technické infrastruktury

Napojeni na technickou infrastrukturu je vhodné v navazujicich dokumentacich Fesit v rdmci
stavajich siti technické infrastruktury.

Zasobovani pitnou vodou
Koncepce zasobovani pitnou vodou v lokalité pocita s napojenim na stavajici vodovodni fad.

Kanalizace
Nova kanalizace bude napojena na stavajici kanalizaCni fad.

Destové vody je nutno v maximalni mife zasakovat.

Zasobovani elektrickou energii
Zasobovani elektrickou energii je navrZzeno napojenim na stavajici trasu NN.

Zasobovani plynem
Koncepce zasobovani plynem v lokalité poCita s napojenim na stavajici plynovod.

1.2.6. Regulaéni prvky plosného a prostorového uspofadani a architektonického feseni -
stavebni ¢ary, vysky, objemy a tvary zastavby, ukazatele vyuziti pozemkil, nadzemni
podlaznost

Zastavitelnost stavebniho pozemku

Zastavitelnost stavebniho pozemku je maximéalné 80 %. Pojem zastavitelnost stavebniho pozemku
definuje intenzitu vyuziti stavebniho pozemku jako soucet zastavénych ploch vSech budov a vSech
dalSich zastavénych ploch na pozemku. Za zastavéné plochy na pozemku se povazuji zejména
plochy nadzemnich a podzemnich staveb (i kdyz jsou pfekryty upravenym terénem), odstavna
stani vozidel a zpevnéné vjezdy do garazi .

Podlaznost
Udava maximalni poget nadzemnich podlazi. Stavby mohou mit nejvySe jedno nadzemni podlazi a
podkrovi. Stavby mohou mit i jedno podzemni podlaZzi.

Strechy
Valbova, polovalbova nebo sedlova stfecha. Sklon stfechy 30°- 45°.

Parkovani
Na stavebnim pozemku je nutno zajistit potfebny pocet parkovacich stani.

Minimalni odstupy domi od sousednich pozemku
Budou spInény poZadavky stavebniho zakona a provadécich vyhlasek.



1.2.7. Funkeéni vyuziti pozemku a dalSi podminky
Funkéni vyuziti
Hlavni vyuziti

Plochy ob¢anského vybaveni (§ 6 vyhl.501/2006 sb.)

Pripustné vyuziti

VyuZiti poskytujici vefejné, spravni, sportovni sluzby netechnického charakteru, pééi o rodinu,
vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, zafizeni pro télovychovu a sport, bydleni, ubytovani,
stravovani, sluzby a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych
prostranstvi. Pripustné je zfizovat a provozovat Ufady statni spravy, pozarni zbrojnice, apod.,
parkovaci a odstavna stani vyvoland funkénim vyuZitim uzemi, plochy vefejné zelené vcetné
architektonickych prvkd parteru, ostatni podnikani a sluzby, pokud nevyzaduji vyhlaseni OP a
negativné neovliviiuji své okoli, nezbytna technickd infrastruktura. Provozovéni sportovnich aktivit,
zabavy a rekreace. Pfipustné je zfizovat sportovi$té a hristé, détské hfisté, jednoduché stavby (s
vyjimkou staveb pro individudlni rekreaci) souvisejici s vytvofenim technického, socidlniho a
ob&anského zazemi (tribuny, Satny, socidlni zafizeni, bufety). Pfipustné je umistovat stavebni
zaméry a jina opatfeni pro pfedchazeni povodnim a na ochranu pfed povodnémi a proti erozi.

Podminéné vyuziti

Bydleni za podminky, Ze se jedna napf. 0 osoby zajistujici dohled, spravce, personalu, nebo maijitele
zafizeni a za podminky, Ze budou dodrzeny hygienické limity hluku.

Déle pak ostatni podnikani a sluzby, drobna vyroba a sklady, pokud nevyzaduiji vyhlaSeni OP a
negativné neovliviiuji své okoli.

Nepfripustné vyuziti

Ostatni vyuziti, neuvedené jako pfipustné, zejména stavby individualni rekreace, jakékoli Cinnosti a
funkéni vyuziti, které jsou nebo by mohly byt v rozporu s funkci hlavni, popf. by branily tomuto
funkénimu vyuziti. Dale Cinnosti a d&je, které nadmérné naruduji prostfedi, chovatelstvi,
péstitelstvi, primyslova vyroba a sklady.

Podminky prostorového uspoiradani

Stavby mohou mit nejvy3e jedno nadzemni podlazi a podkrovi.

ZastfeSeni sedlovou, valbovou a polovalbovou stfechou s taskovou krytinou, sklon stfechy 30°- 45°, pro
stavby dopliikové se pfipousti i pultové stfechy

Minimalni podil zelené (plochy, které jsou schopné zasakovat deStové vody) je 20 % plochy
pozemku.

V grafické ¢asti uzemni studie jsou plochy obéanského vybaveni dale ¢lenény do ploch



obc¢anského vybaveni - vefejna zeleii a do ploch obéanského vybaveni - dopravni
infrastruktura.

Déle budou spinény poZadavky Vodniho zakona v platném znéni, pfedevsim § 5 odstavec 3 — ,Prfi
provadéni staveb nebo jejich zmén nebo zmén jejich uZivani jsou stavebnici povinni podle
charakteru a ucelu uZivani téchto staveb je zabezpeclit zasobovanim vodou a odvadénim, ¢isténim,
popfipadé jinym zneSkodrfiovanim odpadnich vod z nich v souladu s timto zakonem a zajistit
vsakovani nebo zadrZovani a odvadéni povrchovych vod vzniklych dopadem atmosférickych
sraZek na tyto stavby (dale jen ,srazkové vody*) v souladu se stavebnim zakonem. Stavebni trad
nesmi bez spinéni téchto podminek vydat stavebni povoleni nebo rozhodnuti o dodatecném
povoleni stavby nebo rozhodnuti o povoleni zmén stavby pfed jejim dokonCenim, popfipadé

Plochy dopravni infrastruktury silniéni — navrh DIS-50

Hlavni vyuziti
Zajisténi dopravni pfistupnosti

Pripustné vyuziti

Plocha silni¢ni dopravy zahrnujici silniéni pozemky silnice Il. tfidy, véetné pozemkd, na kterych jsou
umistény soucCasti komunikace, napfiklad naspy, zafezy, opérné zdi, mosty a doprovodné a
izoladni zelené, a dale pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni. Cyklisticka a
pési komunikace vcetné chodniki a zelenych pasli v navrzené vystavbé. Plochy uréené pro
umistovani staveb a zafizeni technické vybavenosti (plochy pro vodovody, kanalizaci, elektfinu,
plyn, teplo, spoje a radiokomunikace, kolektory a produktovody, apod.) bezprostfedné souvisejici s
danou funkci technické infrastruktury a obsluhy Uzemi. Pipustné je umistovat stavebni zaméry a
jina opatfeni pro pfedchazeni povodnim a na ochranu pfed povodnémi a proti erozi.

Nepfipustné vyuziti
Jiné nez pfipustné Uzemi je nepfipustné.



