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1. TEXTOVA CAST STUDIE

1.a. Vymezeni ieSené plochy

Redené Uzemi se nachazi v centralni &asti obce Nové Homole, v ndvaznosti na silnici . tfidy. Jedné se
pfedevsim o plochy urcené k bydleni a dale plochy pro ob&anskou vybavenost. Cilem je stanovit podrobnéjsi
prostorovou regulaci pro rekonstrukce, modernizace a dostavby v rdmci zastavéného Gzemi, aby zUstaly
zachovany urbanistické a architektonické hodnoty obce.

Celkové plocha feSeného uzemi je 3,9 ha.

1.b.  Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku

Pozadavky na vymezeni pozemki

V rémci feSeného Gzemi jsou stanoveny podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku, pro umisténi a prostorové
usporadani staveb. Uzemni studie vymezuije plochy a funkéni vyuziti pozemki formou funkéni a prostorové
regulace.

Urbanisticka koncepce, vymezeni a vyuziti pozemk( zistavaji zachovany. V navrhu Gzemni studie jsou

zohlednény urbanistické a architektonické poZzadavky na vyuZivani a prostorové uspofadani tizemi a na jeho
zmény spolu s poZzadavky na ochranu jeho charakteru.

Resené tzemi je pfistupné z komunikaci a sjezd(i napojenych na stavajici silnici II. tFidy.
Pozemky jsou vymezeny na zakladé katastralni mapy.
Prehled funkénich ploch dle Uzemniho planu

Platny uzemni plén v rozsahu zajmového Uzemi planu obsahuje tyto funkéni plochy:

plochy bydleni

plochy ob¢anské vybavenosti
plochy dopravni vybavenosti
plochy vefejnych prostranstvi
plochy vodni a vodohospodarské

Podminky pro jejich vyuZiti jsou stanoveny v tzemnim planu.
Piehled stavajiciho vyuziti uzemi

V souéasnosti je feSené Uzemi vyuzivané pfedevsim pro bydleni a jsou zde umistény trasy dopravni a technické
infrastruktury.



UZEMNI STUDIE NOVE HOMOLE — CENTRALNI CAST

1.c. Druh a ucel staveb
Zastavbu tvofi linie plvodnich statk(i a dom0 podél hlavni komunikace, doplnéné novodobymi rodinnymi

domy. Jsou zde i volné pozemky uréené Uzemnim planem k zastavéni pfedevsim rodinnymi domy.

1.d. Podminky pro umisténi a prostorové uspofadani staveb vefejné infrastruktury
a podminky pro napojeni staveb na veiejnou dopravni a technickou
infrastrukturu

Verejna infrastruktura

Podminky pro umisténi a prostorové uspofadani staveb vefejné infrastruktury a podminky pro napojeni
staveb na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu byly stanoveny Gzemnim planem obce.

Dopravni infrastruktura:
Plochy je mozno pfipojit ze stavajicich komunikaci.

Reseni odstavnych a parkovacich stani, garazi apod. musi byt vzdy feSeno jako soucast stavby, popf.
umistény na pozemku stavby.

Podélny sklon stavajicich komunikaci spliiuje podminky podéInych spadd pro pohyb osob s omezenou
schopnosti pohybu dle vyhlasky MMR CR €. 398/2009 Sh. o obecnych technickych pozadavcich
zabezpecCujicich uzivani staveb osobami s omezenou schopnosti pohybu a orientace, tj. do 8.33 %.

Pro kaZdou bytovou jednotku je nutno zajistit minimalné dvé parkovaci stani.

Pfipojeni ze stavajicich komunikaci bude realizovano pod podminkou prokazani spinéni podminek napojeni na
pozemni komunikace v&etné rozhledovych pomérd.

Technicka infrastruktura

Technickou infrastrukturu je vhodné v podrobnéjSich dokumentacich v maximalni mife feSit v pozemku
navrzeného uliéniho profilu (popf. v soub&hu s nim).

Budou spinény pozadavky vyhlasky 501/2006 Sb., pfedevSim § 21 odstavec 3 - ,Vsakovani destovych vod na
pozemcich staveb pro bydleni je spinéno [§ 20 odst. 5 pism. c)], jestlize pomér vyméry ¢asti pozemku schopné
vsakovani de$tové vody k celkové vymére pozemku Cini v pfipadé samostatné stojiciho rodinného domu a
stavby pro rodinnou rekreaci nejméné 0,4.”
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1.e. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb, které nejsou zahrnuty do
staveb veiejné infrastruktury, véetné podminek ochrany navrzeného charakteru uzemi,
zejména ochrany krajinného razu (napfiklad uliéni a stavebni ¢ary, podlaznost, vySku
zastavby, objemy a tvary zastavby, intenzitu vyuziti pozemk)

Plochy bydleni

Hlavni vyuziti (pfevazujici ucel vyuziti)
Bydleni v rodinnych domech

Pripustné vyuziti
Zmény staveb individualniho bydleni v rodinnych domech a ¢innosti a déje s timto typem bydleni souvisejici, tj.
uzitkové zahrady, vedlejSi samozasobitelské hospodarstvi, vestavéna obCanska vybavenost, drobné femesiné a
vyrobni zafizeni, ktera nezatézuji hlukem okolni bydleni (napf. kadefnictvi, krejCovstvi), mala rekreacni a
sportovni zafizeni do 50 m2 (rodinné bazény, prvky zahradni architektury apod.). Umisténi musi byt v souladu s
charakterem vyuzivani okolnich ploch. Pripustna jsou rovnéz parkovaci stani a garaze pro potfeby vyvolané

pFipustnym vyuZitim Uzemi na vlastnim pozemku, zfizovani mistnich komunikaci, nezbytna technicka
infrastruktura, vefejna zelen.

Nepfipustné vyuziti

Ostatni vyuziti, neuvedené jako pfipustné nebo podminéné pfipustné, veskeré Cinnosti narusujici venkovské
prostfedi, odstavna stani a garaZe pro nékladni automobily a autobusy, hromadné garaze, nékupni zafizeni,
zafizeni dopravnich sluzeb a autobazary. Vystavba samostatné stojicich malometraznich objektl sezénni
rekreace (sruby, zahradni chaty, stavebni buriky apod.).

Podminky prostorového usporadani

Nové stavby musi respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby a nesmi vytvafet vyraznou pohledovou
dominantu v Gzemi. Celkova vyska zastavby bude Ffadové odpovidat stavajicim rodinnym domdm ¢i dalSim
budovam v okoli. Pfi rekonstrukci stavajicich vicepatrovych budov Ize zachovat jejich vySkovou hladinu.

Pripustné jsou pouze volné stojici rodinné domy s maximainé 2 bytovymi jednotkami na rodinny ddm. Nové
Fadové domy Ci bytové domy jsou nepfipustné.

DoporuCujeme zvolit ur€ité jednotici prvky, které z nové zéstavby vytvofi urbanisticky i architektonicky kvalitni
prostor. Jednou z moZnosti je inspirace v tradiéni zastavbé.

Zastavénost stavebniho pozemku

Veskeré Udaje o zastavitelnych plochach jsou vztazeny k jednotlivym stavebnim pozemkdm; bude-li
urcité etapé zastavéna pouze Cast z navrhované plochy, potom zastavénost bude vztazena na feSenou
vymezenou Cast. Celkovou zastavénosti se rozumi zastavéna plocha vemi budovami, véetné teras,
pfistupovych cest, vSech zpevnénych ploch, bazénl a vSech samostatné stojicich pfistresku;
Zastavénou plochu Ize rovnéz identifikovat vSemi plochami, které je nezbytné zapocitat do zaboru ZPF
a kde je nezbytné sejmout ptivodni ornici. Pro posouzeni je vzdy uvazovana méné pfizniva varianta.
Celkové zastavénost plochy nebo pozemku je navrZena:

- jako stavajici s max. navySenim o 20% pro dostavby a pfistavby; v zastavéném Uzemi nelze oddélit

pozemek mensi nez 500 m2; v grafické €asti znaceno signaturou Z1
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- max. 30% pro proluky a samostatné feSené pozemky; velikost stavebnich pozemku je min. 750 m2;
v grafické Casti znaCeno signaturou Z2

Pldorys budovy
Pldorysem budovy se rozumi pfeviadajici pidorysny tvar bez zapo€itani drobnych vybézk{; nemusi byt spinéno
pfi zfetelném tvaru L nebo ,T*

Podlaznost

Udava maximalni poCet nadzemnich podlazi s predpokladem konstrukéni vySky jednotlivych podlaZi do 3,5 m.
Stavby mohou mit nejvySe jedno nadzemni podlazi a podkrovi. Stavby mohou mit i jedno podzemni podlazi. Pfi
rekonstrukci stavajicich vicepatrovych budov Ize zachovat jejich vyskovou hladinu. V grafické &asti je podlaznost
znacena signaturou P1.

Obytnym podkrovim se rozumi vyuZitelny prostor plidy s nadezdivkou v misté obvodové stény na vnéj§im lici
vySky 0 - 1 m.

Strechy

Pro puavodni zastavbu je navrzeno zachovani stavajiciho tvaru a sklonu stfech. Pro novodobou zastavbu
v jihoz&padni Easti obce je navrzen regulativ sedlové nebo valbové stfechy s min. sklonem 30°. Pro pozemky
proluk v plvodni zastavbé je navrzen regulativ sedlové stfechy se sklonem min. 40°. V grafické Casti znaCeno
signaturami S1-3.

Je navrZen regulativ stfechy s taskovou krytinou ¢ervené barvy.

Regulativy pro stfechu se vztahuiji na pfevladajici plochu stfedni roviny, vyjimku mohou tvofit pouze malé Casti
pldorysné plochy v celkovém souctu do 20%, napfiklad pro zastfeSeni vstupd, pfistfesku pro venkovni posezeni
a vikyru.

Nepfipousti se neklasické pojeti sedlovych stiech (nesymetrické, nasobné nebo pilové uspofadani, soustava
sedlovych stfech vedle sebe ...). U valbovych stfech musi zbyvat hieben v délce alespori 4m.

Parkovani

Na kaZdém stavebnim pozemku je nutno zajistit minimalné dvé parkovaci stani pro kaZdou jednotku.

Minimalni odstupy domi od sousednich pozemk

Budou splnény poZadavky stavebniho zakona a provadécich vyhladek.a déle nize uvedené stavebni ¢ara:
- stavebni ¢ara nepiekroditelna udavajici min. odstup zastavby od uli¢niho profilu obce

V pfipadé, kdy stavebni ¢ary nebudou stanoveny, bude respektovano ochranné pasmo silnice Il. tfidy a nové
stavby v ném nebudou umistovany.

Plochy ob¢anské vybavenosti

Hlavni vyuziti

Obc&anské vybaveni, sport.



UZEMNI STUDIE NOVE HOMOLE — CENTRALNI CAST

Pripustné vyuziti

Zmény staveb pro vefejné, spravni, kulturni, duchovni, zdravotnické, socialni, sportovni, vzdélavaci sluzby
netechnického charakteru. Pfipustné je zfizovat a provozovat knihovny, archivy, galerie, ufady statni spravy,
sluzebny policie, pozarni zbrojnice, zdravotnicka stfediska apod., parkovaci a odstavna stani vyvolana funkénim
vyuZitim Gzemi,

Plochy vefejné zelené véetné architektonickych prvki parteru, nakupni zafizeni, obchody, bydleni, ubytovani,
stravovani, Cerpaci stanice pohonnych hmot, ostatni podnikéni a sluzby, pokud negativné neovliviiuji své okoli,
nezbytna dopravni a technicka infrastruktura. Provozovani sportovnich aktivit, zabavy a rekreace. Pfipustné je
zfizovat sportovisté a hiisté, détské hridté, jednoduché stavby (s vyjimkou staveb pro individualni rekreaci)
souvisejici s vytvofenim technického, socialniho a ob¢anského zazemi (tribuny, Satny, socialni zafizeni, bufety).

Nepfipustné vyuziti

Jsou takové Einnosti a déje, které nadmérné narusuiji prostiedi, (napf. chovatelstvi, péstitelstvi, prdmyslova
vyroba a sklady), déle stavby individualni rekreace, jakékoli innosti a funkéni vyuZiti, které jsou nebo by mohly
byt v rozporu s funkci hlavni, popf. by branily tomuto funkénimu vyuziti.

Podminky prostorového usporadani

Nové stavby musi respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby a nesmi vytvafet vyraznou pohledovou
dominantu v Uzemi. Celkova vySka zastavby bude Fadové odpovidat stavajicim budovam v okoli. Pfi rekonstrukci
stavajicich vicepatrovych budov Ize zachovat jejich vySkovou hladinu.

Doporucujeme zvolit urcité jednotici prvky, které z nové zastavby vytvofi urbanisticky i architektonicky kvalitni
prostor. Jednou z moznosti je inspirace v tradicni zastavbé.

Zastavénost stavebniho pozemku

VeSkeré (daje o zastavitelnych plochach jsou vztazeny k jednotlivym stavebnim pozemkdm; bude-li

urcité etapé zastavéna pouze ¢ast z navrhované plochy, potom zastavénost bude vztaZena na feSenou
vymezenou ¢ast. Celkovou zastavénosti se rozumi zastavéna plocha vSemi budovami, véetné teras,
pfistupovych cest, vSech zpevnénych ploch a vSech samostatné stojicich pfistfeska;

Zastavénou plochu Ize rovnéz identifikovat vSemi plochami, které je nezbytné zapoditat do zaboru ZPF

a kde je nezbytné sejmout plvodni ornici. Pro posouzeni je vzdy uvazovana méné pfizniva varianta.

Celkové zastavénost plochy nebo pozemku je navrzena jako stavajici s max. navySenim o 20% pro dostavby a
pfistavby.V grafické ¢asti znaceno signaturou Z1.

Podlaznost

Udava maximalni poCet nadzemnich podlazi s predpokladem konstrukéni vysky jednotlivych podlaZi do 3,5 m.
Stavby mohou mit nejvySe jedno nadzemni podlazi a podkrovi. Stavby mohou mit i jedno podzemni podlazi. Pfi
rekonstrukci stavajicich vicepatrovych budov Ize zachovat jejich vyskovou hladinu. V grafické asti je podlaznost
znacena signaturou P1.

Obytnym podkrovim se rozumi vyuZitelny prostor plidy s nadezdivkou v misté obvodové stény na vnéj§im lici
vySky 0 - 1 m.
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Strechy

Pro objekty bydleni je navrZzeno zachovéni stavajiciho tvaru a sklonu stfech. V grafické ¢asti znaceno signaturami
S1.

Je navrzen regulativ stfechy s taskovou krytinou ¢ervené barvy.

Regulativy pro stfechu se vztahuiji na pfevladajici plochu stfedni roviny, vyjimku mohou tvofit pouze malé Casti
pudorysné plochy v celkovém souctu do 20%, napfiklad pro zastfeSeni vstupd, pfistfesku pro venkovni posezeni
a vikyrd.

Nepfipousti se neklasické pojeti sedlovych stfech (nesymetrické, nasobné nebo pilové usporadani, soustava
sedlovych stfech vedle sebe ...). U valbovych stfech musi zbyvat hieben v délce alespori 4m.

Parkovani

Na kazdém stavebnim pozemku je nutno zajistit potfebny poCet parkovacich stani.

Minimalni odstupy domii od sousednich pozemk

Budou spInény poZadavky stavebniho zakona a provadécich vyhlasek.a déle nize uvedena stavebni ara:
- stavebni ¢ara neprekroditelna udavajici min. odstup zastavby od uli¢niho profilu obce

V pfipadé, kdy stavebni ¢ary nebudou stanoveny, bude respektovano ochranné pasmo silnice Il. tfidy a nové
stavby v ném nebudou umistovany.

Plochy veiejnych prostranstvi - vefejna zelefi

Hlavni vyuziti (pfevazuijici ucel vyuziti)
Vefejna prostranstvi

Pfipustné vyuziti
Plochy vefejnych prostranstvi zahrnujici stavajici a navrhované pozemky jednotlivych druhd vefejnych
prostranstvi a dalSi pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a ob&anského vybaveni, slucitelné s
ucelem vefejnych prostranstvi.

Nepiipustné vyuziti
Jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti uzemi.

Podminky prostorového uspoiadani

PFipustné vyuZiti nesmi svym charakterem, vzhledem ani hmotou narusit hodnoty Gzemi, architektonické,
pohledové a estetické vnimani obce, vytvafet dominantu, ktera by rusila pohledy na obec a opaéné také do
krajiny.
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1.f.  Podminky pro ochranu hodnot a charakteru Gzemi

V feSeném Gzemi se nenachazi prvky USES
Pozemky uréené k pinéni funkci lesa (PUPFL)

V feSeném Uzemi se nenachazeji pozemky PUPFL.

Zemédélsky pudni fond (ZPF)
V feSeném Uzemi se nachazeji pozemky zemédélského pldniho fondu.

Viynéti ze ZPF bude podrobnéji feSeno v navazujicich dokumentacich.

1.9. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani feSené plochy z hlediska SirSich tzemnich
vztah(, véetné souladu s Gzemnim planem

Vyhodnoceni souladu Gizemni studie s Uzemnim planem obce
Uzemni studie rozpracovava podminky dané Gzemnim planem obce do vétsi podrobnosti.

Zaroven ovéfuje umisténi konkrétniho navrhu s dodrzenim funkénich i hmotovych regulativi tzemniho planu.



