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1. TEXTOVA CAST
1.1. ZAKLADNI UDAJE
1.1.1. Identifikaéni udaje

Identifikacni tdaje pofizovatele:
Obecni ufad Homole

opravnéna Ufedni osoba pofizovatele:
Ing. Vlastimil Smitka

Budsjovicka 72

370 01 Ceské Budgjovice

mobil; 773 638 043

e-mail: smitkavlastimil@seznam.cz

Identifikacni daje zpracovatele:
Ing. arch. Milan Hradek

Smrzov 82

379 01 Trebori

mobil: 606 563 570

e-mail: milan.hradek@email.cz

1.1.2. Hlavni cile feSeni

Tato uzemni studie feSi lokalitu B-27 dle uzemniho planu v zdpadni Casti obce. Dle uzemniho
planu se jedna o plochy bydleni.

Studie rozpracovava regulativy na podkladu katastralni mapy.

Studie feSi déleni feSeného Gzemi na nové stavebni parcely pro rodinné domy a jejich dopravni
napojeni.

Uzemni studie obsahuje zejména limity objemové a plogné - vySkovou hladinu zastavby,
zastavénost, umisténi na pozemcich, pozadovanou urbanistickou a architektonickou kvalitu — typy
stfech, pouzité materialy.

1.1.3. Zhodnoceni vztahu dfive zpracované a schvalené uzemné planovaci dokumentace

Pro FeSené Uzemi byl zpracovan a schvélen Gzemni plan.

Tato uzemni studie se po projednani a schvaleni stane podkladem pro zménu Uzemniho planu.
Z divodu optimalizace fedeni lokality a zohlednéni viastnickych vztahti je oproti stavajicimu UP
posunuta hranice zastavitelného Uzemi.



1.2. RESENi UZEMNi STUDIE
1.2.1. Vymezeni feSeného Uzemi

Re$ené Uzemi se nachézi na zapadnim okraji obce v navaznosti na stavajici mistni komunikace.
Zahrnuje pozemky nutné pro feSeni daného Uzemi. Jedna se o pozemky €. 818/61, 818/101,
818/111, 818/114, 818/123 a navazujici pozemek €. 823/25.

Redené Gzemi je vyznaceno v grafické pfiloze.

1.2.2. Specifické charakteristiky reSeného tizemi vyplyvajici z jeji polohy a funkci

Stavajici Uzemi tvofi pozemky rovinného charakteru, které jsou v souCasnosti vyuzivané predevsim
jako zemédeélskeé plochy. Pozemky budou dopravné napojené na stavajici mistni komunikace.

1.2.3. Vazby feSeného Uzemi na SirSi okoli

Navrhovana zastavba vytvofi nové stavebni pozemky pro 17 rodinnych domd, které navazuiji na
stavajici zastavbu situovanou vychodnim smérem. Na zapadni strané se nachazi zemédélské
plochy.

1.2.4. Navrh urbanistické a architektonické koncepce

Navrzena koncepce navazuje na stavajici linie rodinnych domu.

Dopravné jsou nové délené stavebni parcely napojeny pomoci obousmérného uliéniho profilu. Na
zapadni hranici feSeného Uzemi je navrZena vefejna zelené, vramci které bude realizovano
protipovodfiové opatieni.

Redené (zemi je vymezeno (izemnim planem obce. Dé&leni pozemk(i vychézi z tvaru tohoto Gzemi.
Urbanisticky je vymezeno stavajicimi liniemi rodinnych doma.

1.2.5. Koncepce veriejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani
Koncepce dopravni infrastruktury

Doprava

Zastavitelné plochy je mozno pfipojit ze stavajici vefejné pfistupnych tcelovych komunikaci.
Navrzeny uliéni profil ma Sifku 8,5 m. Tento Sifkovy parametr je v souladu s pfisluSnymi normami.
Redeni odstavnych a parkovacich stani, garazi apod. musi byt vzdy feSeno jako soucast stavby,
popf. umistény na pozemku stavby.

NavrZené komunikace bude napojena na stavajici komunikaci s asfaltovym povrchem.

Podeélny sklon stavajicich a navrhovanych komunikace spliiuje podminky podélnych spadu pro
pohyb osob s omezenou schopnosti pohybu dle vyhladky MMR CR €. 398/2009 Sb. o obecnych
technickych pozadavcich zabezpedujicich uzivani staveb osobami s omezenou schopnosti pohybu
a orientace, tj. do 8.33 %.

Pro kaZdou bytovou jednotku je nutno zajistit minimalné dvé parkovaci stani.



Pfipojeni ze stavajicich komunikaci bude realizovano pod podminkou prokazani splnéni podminek
napojeni na pozemni komunikace véetné rozhledovych pomérd.
Koncepce technické infrastruktury

Technickou infrastrukturu je vhodné v podrobnéjSich dokumentacich v maximaini mife FeSit
v pozemku navrzeného uliéniho profilu (popf. v soub&hu s nim).

Zasobovani pitnou vodou
Koncepce z&sobovani pitnou vodou v lokalité poéita s prodlouzenim stavajiciho vodovodni fadu.

Kanalizace
Nova kanalizace bude napojena na stavajici kanalizaéni fad.

Destové vody je nutno v maximalni mife zasakovat.

Zasobovani elektrickou energii
Zasobovani elektrickou energii je navrZzeno napojenim na stavajici trasu NN.

Zasobovani plynem
Koncepce zasobovani plynem v lokalité poCita s prodiouZenim stavajiciho plynovodu.

1.2.6. Regulacni prvky plosného a prostorového uspofadani a architektonického feseni -
stavebni ¢ary, vysky, objemy a tvary zastavby, ukazatele vyuziti pozemki, nadzemni
podlaznost

Zastavitelnost stavebniho pozemku

Zastavitelnost stavebniho pozemku je maximélné 30 %. Pojem zastavitelnost stavebniho pozemku
definuje intenzitu vyuziti stavebniho pozemku jako soucet zastavénych ploch v§ech budov a vSech
dalSich zastavénych ploch na pozemku. Za zastavéné plochy na pozemku se povaZuji zejména
plochy nadzemnich a podzemnich staveb (i kdyz jsou pfekryty upravenym terénem), odstavna
stani vozidel a zpevnéné vjezdy do garazi .

Podlaznost

Udava maximalni poCet nadzemnich podlazi s pfedpokladem konstrukéni vysky jednotlivych
podlazi do 3,5 m. Stavby mohou mit nejvySe jedno nadzemni podlazi a podkrovi. Stavby mohou
mit i jedno podzemni podlazi.

Strechy
Rodinné domy budou mit valbovou, polovalbovou nebo sedlovou stfechu. Sklon stfechy bude
v rozmezi 30°- 45° s taSkovou krytinou Eervené barvy.

Parkovani
Na kaZdém stavebnim pozemku je nutno zajistit minimalné dvé parkovaci stani pro kazdou
jednotku.

Minimalni odstupy domi od sousednich pozemku
Budou splnény pozadavky stavebniho zékona a provadécich vyhlasek.



1.2.7. Funkeéni vyuziti pozemku a dal$i podminky

Funkéni vyuZiti

Plochy bydleni - navrh

Hlavni vyuziti
Bydleni v rodinnych domech s navazujici infrastrukturou.

Pripustné vyuziti

Bydleni v rodinnych domech a €innosti a déje s timto typem bydleni souvisejici, tj. garaze pfizemni pro
obyvatele RD, uZitkové zahrady, vedlej§i samozasobitelské hospodafstvi, vestavéna obfanska
vybavenost, administrativni zafizeni, obchody, provozovny sluZeb, drobna femeslna a vyrobni zafizeni,
ktera nezatézuji hlukem okolni bydleni (napf. kadefnictvi, krejCovstvi), mala rekreaéni a sportovni zafizeni
(bazény, prvky zahradni architektury apod.). Umisténi musi byt v souladu s charakterem vyuzivani
okolnich ploch. Pfipustna jsou rovnéZ parkovaci stani a garaZe pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuZitim
Uzemi na vlastnim pozemku, zfizovani mistnich komunikaci, nezbytna technicka infrastruktura, vefejna
zelen.

Podminéné vyuziti

Na plochach pro bydleni, které jsou soustfedény podél silnice I1. a lll. tfidy a jsou zatizeny hlukem, bude
mozné bydleni za podminky, Ze hlukova ztéZ bude odstranéna ¢i nebude pfekraCovat hygienické limity z
hlediska hluku.

Stavby pro doCasné ubytovani do 10 luzek v¢. zajisténi parkovani, drobné podnikani uvnitf objektu do
100m2 podlahové plochy, nerusici okolni obytné uzemi za podminky pfedchoziho souhlasu obecniho
zastupitelstva.

Nepfipustné vyuziti

Ostatni vyuziti, neuvedené jako pfipustné nebo podminéné, zejména veskeré Cinnosti narusujici
venkovské prostiedi, odstavna stani a garéze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garéze,
nakupni zafizeni, zafizeni dopravnich sluZeb a autobazary, vystavba individualni rekreace, stavby pro
podnikéni vné RD, hluné a pradné provozy.

Podminky prostorového uspoiradani

Velikost parcel min 750 m2 , min. primérna Sifka parcely18 m, odstupy objektu bydleni a objektl nad 3,5
m vySky od hranice sousedniho pozemku min. 3,5 m a od uliéniho oploceni min. 5 m

Oploceni do uliéniho prostoru v jednotné vySce 1,3 a2 1,5 m

ZastreSeni sedlovou, valbovou a polovalbovou stfechou s taskovou krytinou, sklon stfechy 30°- 45°, pro
stavby dopliikové se pfipousti i pultové stfechy

Stavby mohou mit nejvySe jedno nadzemni podlazi a podkrovi.

V kazdém rodinném domé bude umisténa maximalné 1 bytova jednotka.

Budou splnény pozadavky vyhlasky 501/2006 Sb., pfedevS§im § 21 odstavec 3 - ,Vsakovani
destovych vod na pozemcich staveb pro bydleni je spinéno [§ 20 odst. 5 pism. c)], jestlize pomér
vyméry Casti pozemku schopné vsakovani deStové vody k celkové vymérfe pozemku €ini v pfipadé
samostatné stojiciho rodinného domu a stavby pro rodinnou rekreaci nejméné 0,4.“



Déle budou spinény poZadavky Vodniho zakona v platném znéni, pfedevsim § 5 odstavec 3 — ,Prfi
provadéni staveb nebo jejich zmén nebo zmén jejich uZivani jsou stavebnici povinni podle
charakteru a ucelu uZivani téchto staveb je zabezpelit zasobovanim vodou a odvadénim, Cisténim,
popfipadé jinym zneSkodrfiovanim odpadnich vod z nich v souladu s timto zakonem a zajistit
vsakovani nebo zadrZovani a odvadéni povrchovych vod vzniklych dopadem atmosférickych
sraZek na tyto stavby (dale jen ,srazkové vody*) v souladu se stavebnim zakonem. Stavebni trad
nesmi bez spinéni téchto podminek vydat stavebni povoleni nebo rozhodnuti o dodatecném
povoleni stavby nebo rozhodnuti o povoleni zmén stavby pfed jejim dokoncenim, popfipadé

Plochy verejnych prostranstvi - navrh

Hlavni vyuziti
Vefejna prostranstvi.

Pripustné vyuziti

Plochy vefejnych prostranstvi zahmuijici stavajici a navrhované pozemky jednotlivych druhl vefejnych
prostranstvi a dal$i pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury (napf. protipovodfiova
opatfeni) a ob¢anského vybaveni, slucitelné a uéelem vefejnych prostranstvi.

Nepfiipustné vyuziti

Ostatni vyuziti.

Plochy veiejnych prostranstvi — mistni komunikace - navrh

Hlavni vyuziti
Mistni komunikace.

Pripustné vyuziti

Plochy mistnich komunikaci, véetné pozemku, na kterych jsou umistény soucasti komunikace,
napfiklad naspy, zafezy, opérné zdi, mosty a doprovodné a izolacni zelené, a dale cyklisticka a pési
komunikace. Plochy uréené pro umistovani staveb a zafizeni technické vybavenosti (plochy pro
vodovody, kanalizaci, elektfinu, plyn, teplo, spoje a radiokomunikace, kolektory a produktovody, apod.)
bezprostfedné souvisejici s danou funkci technické infrastruktury a obsluhy Gzemi.

Nepripustné vyuziti

Ostatni vyuziti



