ING. ARCH. JAROSLAV DANEK

s orw

Datum nabyti G€innosti:

22.8.2014

Pofizovatel

Obec Homole

Spravni organ, ktery Zménu &. 5 UP Homole vydal

Opravnéna uredni osoba pofizovatele
Ing. arch Jindfiska Kupcové

Zastupitelstvo obce Homole

Razitko a podpis

Razitko a podpis




Obsah
1 VYROKOVA CAST ZMENY €. 5 UP HOMOLE .........ooiuiuiiiiiiiirieieieieieiet ettt 4
a) VYMEZENi ZAStAVENEN0 UZEIMT .......uuiiiiii ittt e e e st e e e e e e s e bbb be e e e e e e e e s e annrreees 4
b) zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot..............ccoeii, 4
C) urbanistick& koncepce, vCetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené4
d) koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jejich umistovani...........cccccceiiiiiiiiiinii, 5
e) koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmeény v jejich vyuZziti,
Gzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochrana pred povodnémi,
rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin a podobne..............ccccoiiiiiiiiiiiiiiiiee e 5
f) stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti s ur€enim pfevazujiciho ucelu

9)

h)

vyuziti (hlavni vyuZziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuZiti, nepfipustného vyuZiti (véetné
stanoveni, ve kterych plochach je vylou¢eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro tcely
uvedené v 818 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné pFipustného vyuziti téchto
ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zdkladnich podminek ochrany krajinného
razu (napriklad vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry

pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich VYUZItT) ..o 6
vymezeni vefejné prospéSnych staveb, verejné prospésnych opatfeni, staveb a opatfeni k zajistovani
obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit. 6
vymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb a verfejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni
pravo, s uvedenim v &i prospéch je pfedkupni pravo zfizovéno, parcelnich ¢isel pozemkd, ndzvu
katastralniho tzemi a popfipadé dalSich Udaju podle 85 odst. 1 katastralniho zdkona.............ccccceeeee. 6
stanoveni kompenzacnich opatfeni podle 850 odst. 6 stavebniho zAkona .............cccvveeeiiiiiiiiiiiiiinnee, 6
Gdaje o poctu listd tzemniho planu a poctu vykrest k nému pfipojené grafické Casti.............ccceeeeeeeen. 6
ODUVODNEN] ZMENY €. 5 UP HOMOLE ....oouiiiiiiiiieieisicieie ettt 7
postup pofizeni a zpracovani Uzemniho PIANU.............covviiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeee e 7
vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztahl v Gzemi..........ccooooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiin, 7
soulad navrhu izemniho planu s politikou zemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou
L E= 1101 DT PP PPUTTP PP 7
soulad navrhu tzemniho planu s cili a tkoly tzemniho planovéani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu nezastavéného Gzemi .....8
soulad navrhu izemniho planu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpisu . 8
soulad navrhu izemniho planu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu a se stanovisky dotéenych
organl podle zvlastnich pravnich predpist, popfipadé s vysledkem FeSeni rozporu...........ccccceeeeeennnnene. 8
zprava o vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto
vyhodnoceni v&etné vysledkd vyhodnoceni vliva na Zivotni prostredi..........cccccoeeeiii, 8
stanovisko krajského Gfadu podle 8 50 odst. 5 stavebniho zAKONa.............ccccooviiiiiiiiiiiiiee e 8
sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych divodu, pokud
nékteré poZzadavky nebo podminky zohlednény NEDYIY..........ooouiiiiiiiiiiiiiie e 9
vyhodnoceni spinéni poZadavkd zadéni, popfipadé vyhodnoceni souladu s body (1-4) uvedenymi ve
vyhl. 500 v pfiloze 7 CAsti Il DOA D) ...ccooviiiiiiiiiiiiiie e 9
komplexni zddvodnéni pfijatého feSeni v€etné vybrané varianty...........ccccccecvviiiiiiiiiieeee 9
vyhodnoceni U¢elného vyuZiti zastavéného Gzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych plochll
vycCet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho rozvoje (8 43 odst. 1
stavebniho zdkona), s odavodnénim potfeby jejich vymezeni.............cccoc 11
vyhodnoceni predpoklddanych dasledkd navrhovaného feSeni na zemeédélsky ptdni fond a pozemky
UFCENE K PINENT FUNKCE I@SA.. .. uuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e ssssssssssssssnssnsnnnnes 11
navrh rozhodnuti o uplatnénych NAMItKACH...............oooiiiiee 12
vyhodnoceni uplatn@nych PHPOMINEK .........uuuuuiiiiiiiiiiiii e eeeeaeeaeernrnne 12
Udaje o poctu listl tzemniho pldnu a poctu vykrest k nému pfipojené grafické €asti...........ccccccvvvvnnnnn. 12

Stranka 2 z 13



Zastupitelstvo obce Homole pfislusné podle ustanoveni § 6 odst. (5) pism. c) zakona ¢.183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovéani a stavebnim fadu, ve znéni novely €. 350 zakona ¢&. 350 ze dne 19. zafi 2012, za pouZiti
ustanoveni § 43 odst. 4. a 8§ 55 odst. 2 stavebniho zakona, § 13, § 16 a pfilohy €. 7 vyhlasky 500/2006 Sb.,
0 Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti (déle jen ,vyhlaSka 500/2006 Sb.“), § 171 a néasledujici zakona €.500/2004 Sb., spravni Fad, v platném
znéni (dale jen ,spravni rad“), ve spojeni s ustanovenim 8§ 188 odst. 3 a 4 stavebniho zdkona, ve znéni
pozdéjSich predpisu

VYDAVA
ZMENU €. 5 UZEMNIHO PLANU HOMOLE
(dale jen ,Zména &. 5 UP Homole") formou opatfeni obecné povahy

schvéleného usnesenim Zastupitelstva obce Homole &. 11/2014 ze dne 6. 8. 2014 jehoz zavazna &ast byla
vydana obecné zavaznou vyhlaskou dne 7. 8. 2014 s ucinnosti od 22. 8. 2014 ve znéni jeho pozdéjSich zmeén
a Uprav, v rozsahu navrhové ¢asti dokumentace, upravené na zakladé vysledku projednani podle 88 50 az 53
stavebniho zdkona ve vazbé na § 55 odst. (2) a § 188 odst. (4) stavebniho zdkona a podle 88 171 az 174
spravniho fadu, kdy rozsah ménénych casti tzemniho planu, ve kterych je zména vydavana podle § 16
vyhlasky 500/2006 Sb., je roven feSenému Uzemi zmény vyznacenému v grafické a textové ¢asti v rozsahu 1
feSené lokality ve spravnim Gzemi obce.
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1 VYROKOVA CAST ZMENY €. 5 UP HOMOLE

a) vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné Gzemi je vymezeno sou¢asné platnou Gzemné planovaci dokumentaci. Zménou ¢. 5 UP Homole
se zastaveéné Uzemi neméni.

b) z&kladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

Zakladni koncepce rozvoje tzemi obce zustava zachovana podle schvaleného UP, je pouze doplnéna o jednu
novou rozvojovou plochu.

OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMI

Ve zméné jsou pIné respektovany hodnoty Gzemi, jejich ochrana i rozvoj dle schvalené UPD. V pfipadé
zamyslené stavebni nebo jiné obdobné ¢innosti je nezbytné postupovat v souladu se zdkonem o statni
pamétkoveé péci v plathém znéni.

Vlivem navrhované zmény nebudou zéasadné naruSeny podminky ochrany pfirodnich, civilizacnich
a kulturnich hodnot uzemi.

V Gzemi feSeném touto zménou se nenachazeji Zadné nemovité kulturni pamétky, ochrana kulturnich hodnot
Gzemfi i pfipadnych archeologickych nalezl bude feSena v podminkach pro vlastni provadéni staveb, &i jinych
¢innosti v souladu s pfislusnymi ustanovenimi 8§ 21-24 z&kona €. 20/1987 Sbh., o statni pamatkové péci
v platném znéni.

Zménou &. 5 UP Homole se nenavrhuji Zadné nové prvky GUzemniho systému ekologické stability krajiny.
Zastavba v feSené ploSe bude odpovidat charakteru stavajici zastavby pfilehlych ploch véetné vysky, takze
Ize vyloucit negativni vliv na krajinny rdz venkovského osidleni krajiny. V Gzemi dot¢eném zménou nesmi byt

umistény ¢innosti, které by svym vlivem negativné ovlivnily ¢istotu ovzdusi.

PREHLED LOKALIT RESENYCH ZMENOU €. 5 UP HOMOLE

OZNACENI ; . .
LOKALITY POPIS ZMENY, ZPUSOB VYUZITI LOKALITY
1 Navrh plochy bydleni B-60

c) urbanistickd koncepce, v€éetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby
a systému sidelni zelené

URBANISTICKA KONCEPCE

Zména ¢&. 5 UP Homole neméni urbanistickou koncepci.

Zména reaguje na novy pozadavek provéfeni moZnosti vymezeni jedné plochy pro rodinny domek na
pozemku p. &. 823/48. Tento pozemek byl z ¢asti schvalen jako plocha bydleni v dfivéjsi UPNSU a nasledné
byl zapracovan jako parcela pro RD v tzemni studii. V souladu s témito UPD byla zrealizovana stavba ZTV
v&etné pfipojek pro budouci domy, a to i pro vy3e zminénou parcelu p. & 823/48. Do UP Homole v3ak tato
parcela nebyla jako plocha bydleni zapracovana.

SEZNAM ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

OZNAC. ; = VYMERA V
PLOCHYy | POPIS ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY bA

HOMOLE

Plocha bydleni - v jizni ¢&sti sidla Nové Homole pfi ulici Mezi Potoky navazuje
na zastaveéné Uzemi se stejnym zpusobem vyuZiti.

Obsluha Uzemi - sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuziti Uzemi - respektovat trasu radioreléového paprsku, OP
radiolokac¢niho prostfedku RTH Trebotovice, OP nadzemniho komunikacniho
vedeni, OP letisté s vySkovym omezenim staveb.

B-60 0,11
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[ SYSTEM SIDELNi ZELENE

Stavajici systém sidelni zelené se neméni.

d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jejich umistovani

‘ KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Neméni se.

‘ KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Neméni se.

[ KONCEPCE OBEANSKEHO VYBAVENI

Neméni se.

[ KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Neméni se.

[ ODPADOVE HOSPODARSTVI

Neméni se.

[ CIVILNT OCHRANA

Neméni se.

e) koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmeény vV jejich vyuZiti, tzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatfeni, ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek
nerostnych surovin a podobné

[ NAVRH USPORADANI KRAJINY

Neméni se. Zlstava v platnosti dle sou¢asné platnych UPD.

[ NAVRH SYSTEMU USES

Zménou €. 5 QP Homole nedojde ke zmé&né hodnoceni krajinné ekologie jiz schvalené UPD. V souvislosti se
Zménou ¢. 5 UP Homole se nenavrhuji nové prvky tzemniho systému ekologické stability krajiny.

[ VYMEZENI PLOCH PRO PROTIEROZNi OPATRENI A OCHRANU PRED POVODNEMI

Neméni se.

‘ VYMEZENI PLOCH PRO REKREACI

Neméni se.

[ VYMEZENI PLOCH PRO DOBYVANI NEROSTU

Neméni se.
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f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti s uréenim

prevazujiciho G€elu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti (v€etné stanoveni, ve kterych plochéach
je vylou€eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro uéely uvedené
v 818 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné pFipustného
vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspofadani, v€etné
zékladnich podminek ochrany krajinného razu (napfriklad vySkové regulace
zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro
vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuZiti)

Podminky pro vyuZiti ploch jsou stanoveny ve schvaleném Uzemnim planu Homole, v&etné jeho zmén.

[ PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH - VYSTUPNI LIMITY

Zastavaji v platnosti dle schvalené UPD.

g) vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospéSnych opatreni, staveb

a opatreni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Zména €. 5 nenavrhuje verejné prospésné stavby ¢i jejich zménu ani vefejné prospéSné opatieni ¢i asanace.

h) vymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které

Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v éi prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich €isel pozemkl, nazvu katastralniho Gzemi a popFipadé
dalSich udaju podle 85 odst. 1 katastralniho zdkona

Neménéno.

)

stanoveni kompenzaénich opatfeni podle 850 odst. 6 stavebniho zdkona

Zménou ¢&. 5 UP Homole nedochazi k potfebé stanoveni kompenzaénich opatfeni.

i)

Udaje o poctu list tzemniho planu a poétu vykresa k nému pfipojené grafické
€asti

Vyrokova &ast Zmény &. 5 UP Homole obsahuije:

TEXTOVOU CAST 3 strany
GRAFICKOU CAST
= 1. Vykres zékladniho ¢lenéni Gzemi 1:5000
= 2. Hlavni vykres 1:5000
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2 ODUVODNENI ZMENY €. 5 UP HOMOLE
a) postup pofizeni a zpracovani Uzemniho planu

Resené Gzemi Zmény &. 5 UP Homole je vymezeno v grafické &asti této Gzemné planovaci dokumentace.

Zména ¢&. 5 UP Homole je vysledkem procesu projednavani zadani s dotéenymi organy, obci, pro kterou se

tato zmeéna pofizovala, sousednimi obcemi, vefejnosti, spravci siti a ostatnimi pfisluSnymi organy

a organizacemi, kterych se feSeni Zmény ¢. 5 UP Homole dotyka. Reaguje tedy na stanoviska, pfipominky

a namitky z procesu projednani zadani.

1. Pofizeni Zmény &. 5 UP Homole rozhodlo Zastupitelstvo obce Homole svym usnesenim &.2/2014 ze dne 4.
2. 2014. Na z&kladé projednani navrhu zadani nebyl vznesen poZadavek na zpracovéani variant.

2. Toto zadani bylo schvaleno usnesenim Zastupitelstva obce Homole dne 12. 3. 2014.

3. Projektantem Zmény & 5 UP Homole je Projektovy ateliér AD s.r.o., Ing. arch. Jaroslav Danék,
autorizovany architekt, €. autorizace 0279.

a. Spole¢né jednani o navrhu Zmeény & 5 UP Homole, zpracovaného podle nového stavebniho zékona
avyhlaSky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci
a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti (déle jen ,vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.“), probéhlo dne 9. 4.
2014. Na zakladé doslych stanovisek a vyjadfeni bylo vypracovano jejich vyhodnoceni a nasledné byl
navrh predan k posouzeni nadfizenému organu (Krajsky Gradu — Jihogesky kraj, OUP, SR a investic).
Posouzeni bylo krajskym Gfadem vydano dne 18. 6. 2014 ¢&. j. KUJCK 37591/2014/OREG ve kterém
konstatoval, Ze Ize zahajit Fizeni o vydani této tzemné planovaci dokumentace.

4. Oznameni o zahajeni fizeni o vydani Zmény &. 5 UP Homole podle § 52 ve vazbé na § 55 odst. (2) a § 188
odst. (4) stavebniho zakona a 88 171 az 174 spravniho fadu bylo ucinéno vefejnou vyhlaskou ze dne 24.
6. 2014. Tato vefejnd vyhlaska byla zvefejnéna na Ufedni desce obce Homole po dobu min. 37 dnd.
Vefejné projednani probéhlo dne 25. 7. 2014. Na vefejném jednani nebyly uplatnény zadné namitky ani
pripominky.

5. Vzhledem k tomu, Ze v zdkonné Ihaté dle § 52 odst. (3) stavebniho zékona nebyly vzneseny Zadné namitky
ani pfipominky, byl navrh zmény &. 5 UP Homole pfedan k vydani zastupitelstvu obce Homole. Dokumenty
byly projednéany zastupitelstvem obce dne 6. 8. 2014 a Zména &. 5 UP Homole byla usnesenim &. 11/2014
vydana, s nabytim Gcinnosti dne 22. 8. 2014.

b) vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska SirSich vztaha v Gzemi

Uzemi feSené Zménou ¢.5 UP Homole respektuje soucasny charakter obce a jeji postaveni v sidelni
struktufe regionu zlOstavd neménéno. Jejim obsahem je pouze dil¢i zména v Uzemi - umoznéni vystavby
jednoho rodinného domu.

Navrzend plocha lezi uvnitf spravniho Gzemi obce Homole a neméni ndvaznosti ve svém nejblizSim okoli. Na
sousedni obce nema pfimou vazbu ani je svym vyznamem nijak neovliviiuje.

Do graficke Casti, ve Vykrese SirSich vztahu, je vyznaceno poddolované tzemi po tézbé paliv €. 1920 Homole
- Cerny Dub, které nebylo v pfedeSlé schvalené dokumentaci UPD zakresleno.

VesSkeré pozadavky a navaznosti na vyuzivani Gzemi z hlediska SirSich vztahd v Gzemi jsou zobrazeny ve
Vykresu SirSich vztah(.

c) soulad navrhu tzemniho planu s politikou tzemniho rozvoje a uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

‘ VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

Zmeéna €. 5 UP Homole neni zpracovana v rozporu s Politikou Gzemniho rozvoje CR, schvélenou usnesenim
VIady Ceské republiky €. j. 929 ze dne 20. 7. 2009.

Resené Gzemi zmény &. 5 leZi uvniti Rozvojové oblast Ceské Bud&jovice OB10, kterou respektuje, uvnitf
transevropského multimodalniho koridoru M1 tvofeného zde koridorem konvencéni Zeleznice AGC a AGTC
C-E 551 a letistém L3 (upfesnéno v navrhu Zasad GUzemniho rozvoje JihoCeského kraje), které respektuje.
Resené Uzemi se nedotykd, rozvojové osy OS6, specifické oblasti SOBO1 Sumava, ani jingch zamérd
v oblasti technické a dopravni infrastruktury.

VYHODNOCENI SOULADU S UZEMNE PLANOVANI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

ZMENA C. 5 UP HOMOLE BYLA SE ZUR JCK POSOUZENA S TIMTO VYSLEDKEM:
e Zéasady Gzemniho rozvoje upfesfiuji vymezeni Rozvojové oblasti Ceské Bud&jovice OB10.
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8

Spravni Uzemi obce Homole lezi uvnitf této oblasti, kterd podporuje polycentricky vyvoj sidelni struktury
a vytvafi predpoklady pro posileni partnerstvi mezi urbannimi a venkovskymi oblastmi.

Vzhledem k tomu, Ze zména €. 5 feSi pouze jednu plochu bydleni v klidovém Uzemi a privodni jevy rozvojové
oblasti do tohoto Uzemi nezasahuji, nevyplyvaji pro feSenou plochu B-60 konkrétni poZadavky, které by byly
v rozporu s feSenim dané rozvojové oblasti.

d) soulad navrhu uUzemniho planu s cili a ukoly Uzemniho planovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Gzemi
a pozadavky na ochranu nezastavéného tuzemi

Zména ¢. 5 UP Homole je vypracovana v souladu s § 18 zakona ¢&. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani
a stavebnim fadu v platném znéni. Cilem jejiho zpracovani je dosaZeni kvalitniho zastavéni v lokalité B-60
dosaZeni odpovidajiciho standardu dopravné inZenyrské infrastruktury.

Z tohoto davodu jsou pro feSenou plochu stanoveny urbanistické a architektonické poZzadavky na vyuZiti této
lokality s ohledem na stavajici charakter zastavby, podminky pro provedeni zmén v GUzemi, zejména pak pro
umisténi a uspofadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty Uzemi.

e) soulad navrhu Uzemniho planu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich predpisu

Zména €. 5 Uzemniho planu Homole je zpracovana v souladu s platnymi pfedpisy v oboru Uzemniho
planovani, pfedevsim stavebnim zakonem €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjSich predpisl a navazujicimi vyhlaSkami. Zména plné respektuje poZadavky na
vymezovani ploch s rozdilnym zpudsobem vyuZziti dle vyhlaSky ¢. 501/2006 Sbh., o obecnych pozadavcich na
vyuZivani Gzemi a soucasné je zména zpracovana v rozsahu ménénych &asti UP, textova a graficka &ast
obsahuje naleZitosti stanovené pfilohou €. 7 vyhlaSky ¢. 500/2006 Sb., o Gzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

f) soulad navrhu Gzemniho planu s pozadavky zvlaStnich pravnich predpist a se
stanovisky dotéenych organd podle zvlaStnich pravnich predpisa, popfipadé
s vysledkem FeSeni rozporu

Zména ¢&. 5 UP Homole je zpracovana v souladu s pozadavky zvlastnich pfedpist. K navrhu Zmény &. 5 UP
Homole byla v rdmci spole€ného jednani uplatnéna stanoviska, tj. dokumentace byla s témito stanovisky
v souladu.

Stanovisko k navrhu dle § 50 podali:

Ministerstvo Zivotniho prostfedi CR, Ministerstvo dopravy, Ministerstvo pramyslu a obchodu, Ministerstvo
obrany, VUSS Pardubice, Krajsky Gfad Jihogeského kraje - odbor ZP, zemé&délstvi a lesnictvi, Krajska
hygienicka stanice J&K, Magistrat mésta CB - odbor ochrany ZP, Ceska geologicka sluzba, -sprava oblastnich
geologu, Cepro a.s.

g) zprava o vyhodnoceni vlivh na udrzitelny rozvoj Gzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledka vyhodnoceni vliva
na Zivotni prostredi

Vzhledem k druhu navrhované zmény a jejimu rozsahu neni pravdépodobné ovlivnéni trvale udrzitelného
rozvoje v Uzemi negativnim smyslu. Pozitivnim pro trvale udrzitelny rozvoj bude stabilizace trvale Zzijicich
obyvatel navrhovanou zastavbou plochy bydleni. Zména nem(ze mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi
zameéry negativni vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost EVL a ptacich oblasti leZicich na
Gzemi v pasobnosti KU JEK. Proto nebyla shledana nezbytnost komplexniho posouzeni vlivii na Zivotni

prostfedi (SEA).
h) stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zédkona

Ve schvéleném zadani nebyl obsazen poZadavek krajského Ufadu na vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj
Gzemi, ktery spociva ve vyvédZzeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj
a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel Gzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by
ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich. Pfi feSeni zmény Gzemniho planu nedochazi k naruSeni
vyvazeného vztahu a podminek udrzZitelného rozvoje Uzemi. Z téchto ddvodd nebylo vyhodnoceni
zpracovano.
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Ve stanovisku krajského Ufadu k navrhu zmény €. 5 nebylo poZzadovano zpracovéani vyhodnoceni vlivd zmény
Gzemniho planu na udrZzitelny rozvoj tzemi.

Ve Zméné & 5 UP Homole jsou zohlednény veskeré pozadavky vyplivajici ze schvaleného zadani
a zak. ¢. 183/2006 Shb., O uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon), ve znéni pozdéjSich
predpisl a jeho provadécich prihlaSek v platném znéni a respektuje pokyny pofizovatele, véetné vyhodnoceni
pozadavkl dotéenych orgéna, krajského Ufadu a obce.

V zadani Zmény &. 5 UP Homole nebylo poZadovano variantni feeni.

| ZDUVODNENI ZASTAVITELNE PLOCHY |

Divodem Zmény & 5 UP Homole je |
konkrétni zajem vlastnika umistit na
pozemku parcelni ¢&islo 823/48 k. G.
Homole rodinny dim. Stimto zdmérem
souhlasi i zastupitelstvo obce Homole,
které vyzadalo pofidit zménu &. 5 svého
Gzemniho planu.

Touto zmeénou se zastavéné Uzemi
rozSifuje o plochu B-60 (plocha bydleni).
V pfedchozim UPD byla tato plocha s
zakreslena jako zemédélska plocha.
Jedn& se plochu z ¢asti schvalenou jako
plocha bydleni v dfivéjsi UPNSU a
nasledné zapracovanou jako parcela pro
RD v Uzemni studii. V souladu s témito
UPD byla zrealizovana stavba ZTV véetné
pripojek pro budouci domy, a to i pro vyse
zminénou parcelu p. &. 823/48. Do UP
Homole vSak tato parcela nebyla jako plocha bydleni zapracovana.

Zastavitelnd plocha bydleni je vymezena
Vv jiznim okraji sidla Nové Homole v pfimé
navaznosti na obytné Uzemi v ulici Mezi
Potoky. Vhodné doplfiuje zastavbu pro
bydleni, jedna se vlastné o pfipojeni
zastavby na druhou stranu  mistni
komunikace. Plocha je jiz plné napojena
na stavajici infrastrukturu.

Pfi posuzovani navrhu zmény byla
zohlednéna  rovnéz tfida  ochrany
zemédélského pudniho fondu. Zabor je
realizovan prevdzné na pudach sllil.
tfidou ochrany ZPF, tedy na pladach s
primérnou produkéni schopnosti
a stfednim stupném ochrany, které je
mozno Uzemnim planovanim vyuZzit pro
ptipadnou vystavbu. PFiblizné 135 m*
zabira puda s Il. tfidou ochrany, jedna se
ale o0 zbytkovou plochu, ktera je
v soucasnhosti zemédélsky nevyuZivana.
Zména &. 5 UP Homole pfispiva

k dosaZeni obecné prospésného souladu
verfejnych a soukromych z4mu na rozvoji Gzemi. Nova zastavitelna plocha je malého rozsahu, nemé zéasadni
vliv na rozvojové moznosti v obci a vyznamné nenavy3uje zastavitelné plochy vymezené v UPD.
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Podminky pro vyuziti plochy feSené zménou &. 5 jsou stanoveny ve schvaleném Uzemnim planu Homole,
vcetné jeho zmén.

[ ZDUVODNENI DOPRAVNI A TECHNICKE INRASTRUKTURY

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Koncepce dopravni infrastruktury se zménou neméni. Nové vymezena lokalita je situovana v pfimé navaznosti
na stavajici dopravni infrastrukturu, z tohoto divodu nejsou Zménou €. 5 UP Homole vymezeny nové plochy
dopravni infrastruktury.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Zménou ¢&. 5 UP Homole se na Uzemi obce neméni koncepce technického vybaveni (zasobovani pitnou
vodou, odkanalizovani, zasobovani eklektickou energii, teplem a plynem) stanovena ve schvaleném tzemnim
planu obce a néslednych zmén.

Regeni technické infrastruktury pro napojeni na technickou infrastrukturu je jednoduché, nebot v komunikaci
priléhajici k severni hranici feSeného Uzemi je veden stavajici vodovodni a kanaliza¢ni fad s dostatecnymi
kapacitami, do kterého budou nové lokality napojeny.

NavrZzena plocha bude rovnéz napojena na stavajici rozvody nizkého napéti nebot stavajici trafostanice ma
dostatecnou rezervu pro pfipojeni feSené lokality.

V prilehlé komunikaci je rovnéz veden STL plynovod s dostateénou kapacitou, na ktery mize byt v pfipadé
potfeby navrzena lokalita pfipojena.

| zDUOVODNENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB

Ve Zméné ¢&. 5 UP Homole nejsou vymezeny zadné vefejné prospé&sné stavby, opatfeni a asanace. Plochy
feSené Zménou ¢. 5 UP Homole nejsou charakteru, ktery by vymezoval VPS.

ODPADOVE HOSPODARSTVI

Zménou ¢&. 5 UP Homole nedojde ke zmé&né koncepce odpadového hospodafstvi. Soucasny stav nakladani
s odpady je obecné charakterizovan fungujicim systémem svozu a skladkovani.

VYMEZENI PLOCH PRO DOBYVANI NEROSTU

Zména ¢&. 5 UP Homole nevymezuje plochy pro dobyvani nerosti. Do grafické Casti, ve Vykrese SirSich
vztah(, je vyznaceno poddolované Gzemi po tézbé paliv €. 1920 Homole - Cerny Dub, které nebylo v pfedeslé
schvalené dokumentaci UPD zakresleno.

‘ RADONOVA PROBLEMATIKA

V feSeném Uzemi je pravdépodobna nizkéa kategorie radonového indexu geologického podloZi. PFi zakladani
novych staveb je v8ak nezbytné provést méfeni radonu a pfi zjisténi zvySenych hodnot provést pfislusna
ochrannd protiradonova opatfeni.

[ VSTUPNI LIMITY VYUZITI UZEMi

Limity vyuZiti dzemi podle zvlaStnich pfedpist byly pfi feSeni respektovany, graficky zobrazitelné limity jsou
zobrazeny v koordinaénim vykrese. Dle téchto pravnich predpist je nutno respektovat stavajici zafizeni,
kulturni a pfirodni hodnoty v€etné podminek jejich ochrany.

Trasa radioreléového paprsku

Pfes jizni Cast plochy prochazi radioreléovd trasa. Ochranné pasmo radiového zafizeni a réadiového
smérového spoje vznikd dnem nabyti pravni moci rozhodnuti vydaného podle zvlaStniho pravniho pfedpisu.
Parametry téchto ochrannych pasem, rozsah omezeni a podminky ochrany stanovi na navrh vlastnika téchto
zafizeni a spoju prislusny stavebni Gfad v tomto rozhodnuti. Pfitom musi byt Setfeno prav vlastnikd
nemovitosti nachazejicich se v ochranném pasmu radiového zafizeni a radiového smérového spoje.

OP radiolokaéniho prostfedku RTH Tfebotovice

Resena plocha zasahuje do ochranného pasma radiolokaéniho prostiedku RTH TFebotovice.
V tomto uzemi Ize vydat Gzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska CR — Ministerstva obrany:
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- vystavba souvislych kovovych pfekazek (100x20 m a vice);
- vystavba vétrnych elektraren;

- stavby nebo zafizeni vysoké 30 m a vice nad terénem;

- stavby, které jsou zdrojem elektromagnetického zareni.

OP nadzemniho komunikaéniho vedeni

Resena plocha se nachazi v ochranném pasmu nadzemniho komunikaéniho vedeni (v feSeném Gzemi
oznaCeném vysSkou 200), na které Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit veskerou nadzemni vystavbu
pfesahujici 150 m n. t. jen na z&kladé zavazného stanoviska CR - Ministerstva obrany, zastoupeno VUSS
Pardubice.

OP letiSté s vySkovym omezenim staveb

V prostoru OP s vySkovym omezenim staveb nesmi nové stavby (objekty) pfesahovat ochrannd pasma,
s vyjimkou, Ze jsou v zakrytu za stavajici stavbou (objektem), resp. terénem ochranna pasma jiz narusuijici.
Tyka se ochrannych pasem:

* OP s omezenim staveb vzdusSnych vedeni VN a VVN

* vnéjsi ornitologické pasmo

*  OP proti nebezpecnym a klamavym svétlim

»  OP pfechodové plochy

» vnitfni ornitologické pasmo

» vyhlaSené OP hlukové

* OP zajmového Uzemi letisté

*  OP provoznich ploch letisté

»  OP radiokomunikac¢nich zafizeni letisté

) vyhodnoceni uU€elného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch

Reseni Zmény &. 5 UP Homole nedochazi ke zméné vyuZivani zastavéného Gzemi. Zastavéni sidla Nové
Homole je venkovského charakteru a jeho vyuZiti bylo provéfeno vydanym Gzemnim planem a jeho zmén.

Zména ¢. 5 feSi vymezeni plochy pro vystavbu rodinného domu na pozemku Zadatele. NavrZzena plocha pro
realizaci 1 RD je pokracovanim stévajiciho ulicového prostoru tvofeného stejnorodou zastavbou a smysluplné
navazuje na zastavéné Gzemi. Jedna se o jednu stavebni parcelu o 1100 m? ktera byla opomenuta pfi
zapracovani do dfivéjsi UPD a logicky by uzavirala lokalitu, tzn. oboustranné obestavéni prilehlé ulice Mezi
Potoky rodinnymi domy.

Cilem obce je zajistit dostatek zastavitelnych ploch pro kvalitni bydleni v dosahu mésta Ceské Budé&jovice pro
nové generace obyvatel a eliminovat tak odchod mladych ob&anut za bydlenim do mésta.

m) vyéet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho
rozvoje (8 43 odst. 1 stavebniho zakona), s oddvodnénim potreby jejich vymezeni

Zménou & 5 UP Homole nejsou stanoveny zalezitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly feSeny
v Z4sadach uzemniho rozvoje JEK.

n) vyhodnoceni predpokladanych duasledkt navrhovaného feSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

| ZEMEDELSKY PUDNi FOND

Zpusob identifikace lokalit zaboru a rozvojovych lokalit v grafické éasti dokumentace

Vyhodnocena je pouze jedna rozvojova plocha uréend Zménou &. 5 UP Homole k zastavéni (zastavitelna
plochy), zabirajici zemédélskou ptdu. Podkladem pro uréeni kultur v feSené lokalité byla katastralni mapa.

Investice do puady

U nové navrzené plochy nedojde ke stfetu s ploSnymi investicemi do pudy (meliorace, zavlahy apod.),
hydrologické poméry nebudou tedy ovlivnény.
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Tabulkové vyhodnoceni pfedpokladanych duasledkt navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond

< - o Zabor ZPE podle | 744, 7pF podle tFid ochrany
- o 3] N jednotlivych h
= ey | 2ol s kultur (ha) (ha)
3 : =< | oo 8
= Zpusob vyuziti > > | 80T 8@
\© = T C N ,
o plochy >F |82 = . | trvalé
o o x EO| S orna .
o x5 gl o puda travni l. 1. 1. V. V.
O 3 o = porosty
= @)
B-60 | Plocha bydleni 0,11 0 0,11 0,11 0 0 0,01 0 0,10 0
Zdavodnéni

Zména ¢. 5 UP Homole respektuje obecné zasady ochrany ZPF dle ustanoveni § 4 zakona &. 334/1992 Sb.,
o ochran& ZPF ve znéni pozdéjsich pfedpist a je v souladu s § 3 a § 4 vyhlasky MZP ¢&. 13/1994 Sb., kterou
se upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF.

Resena plocha pro bydleni 1 rodinného domu je navrZena ke stavajicimu zastavénému Gzemi a prakticky
uzavird zastavéné Uzemi podél ulice Mezi Potoky v jizni ¢asti sidla Nové Homole. Do zmény Gzemniho planu
je navrzena s ohledem na majetkopravni vtahy a dopravni a technickou infrastrukturu.

Zabor zemédélské pady je realizovan prfevdzné na pudach s lll. tfidou ochrany ZPF, tedy na pudéch
s primeérnou produkéni schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je mozno Uzemnim planovanim vyuzit
pro piipadnou vystavbu. Pfiblizné 135 m? zabira ptda s II. tfidou ochrany, jedna se ale o zbytkovou plochu,
ktera je v soucasnosti zemédélsky nevyuzivana. Provedeni zmény neovlivni ani hospodafeni na okolnich
zemédélskych pozemcich.

ZAVER
Ve Zméné ¢&. 5 UP Homole byly respektovany zasady ochrany zemédélského pudniho fondu. Byl kladen daraz

na vyuZziti pozemkd v zastavéném Gzemi. V pfipadech kdy doSlo k nezbytnému odnéti ptdy ze ZPF, bylo
postupovano dle zdkona O ochrané ZPF ve znéni pozdéjSich predpisu.

POZEMKY URCENE K PLNENiI FUNKCIi LESA

Resenim Zmény &. 5 UP Homole se pfimo nedotyka ploch uréenych k pInéni funkce lesa ani do vzdalenosti
50 m od okraje lesa.

0) navrh rozhodnuti o uplatnénych namitkéach

K vefejnému projednani navrhu Zmény &. 5 UP Homole dne 25. 7. 2014 a dale v zakonné |hité pro podani
pfipominek a namitek nebyly vzneseny zadné pfipominky.

p) vyhodnoceni uplatnénych pfipominek

K vefejnému projednani navrhu Zmény &. 5 UP Homole dne 25. 7. 2014 a dale v zakonné Ihité pro podani
pfipominek a namitek nebyly vzneseny zadné pfipominky.

g) udaje o poéctu listd tzemniho planu a poétu vykrest k nému pfipojené grafické
€asti

Odavodnéni Zmény &. 5 UP Homole obsahuie:

TEXTOVOU CAST 7 stran
GRAFICKOU CAST
= 3. Koordinaéni 1. 5000
= 4. Vykres SirSich vztah 1: 50 000
= 5. Vykres pfedpokladanych zabord padniho fondu 1: 5000
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mistostarosta starostka

POUCENI:

Proti tomuto opatfeni obecné povahy nelze podle § 173 odst. (2) spravniho fadu podat opravny prostiedek.

UPOZORNENI:

Zména ¢&. 5 UP Homole je v souladu s § 165 odst. (1) stavebniho zakona uloZena na Obecnim Gfadu Homole,
vCetné dokladl o jeho pofizovani; opatfena zdznamem o Uc¢innosti je poskytnuta stavebnimu Ufadu a odboru
Gzemniho planovani Ceské Budéjovice, Krajskému Gfadu — Jihodesky kraj, odboru regionélniho rozvoje,
Uzemniho planovani, stavebniho fadu a investic.

Udaje o vydané Zmeéné ¢&. 5 UP Homole a mistech, kde je do této Gzemné planovaci dokumentace a jeji
dokladové ¢€asti mozné nahlédnout, jsou v souladu s § 165 odst. (2) stavebniho zdkona uverejnény na www
strdnkach obce Homole (www.homole.cz).
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