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Obec Homole

Zastupitelstvo obce Homole, prislusné podle § 6 odst. 5 pism. ¢) zdkona <. 183/2006 Sb.,
o Uzemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni pozdéjsich zmén a predpist (déle téz jen
,,Stavebni zdkon“), za pouZiti § 43 odst. 4 stavebniho zadkona, § 55 ve spojeni s § 54
stavebniho zdkona, § 171 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni Fad, § 13, § 16 a prilohy ¢. 7 vyhlasky
¢. 500/2006 Sb., o Gizemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a
zpUsobu evidence Gzemné pldnovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich zmén a predpisti (déle
téz jen ,,vyhlaska 500“)

vydava
zménu ¢. 8 uzemniho planu

Homole

Seznam casti zmény:
I.  (vyrokova ¢ast) zmény <. 8 tzemniho planu Homole
Il. odivodnéni zmény ¢. 8 izemniho planu Homole

lll. prfiloha odavodnéni zmény ¢ 8 udzemniho planu Homole
- text s vyznacenim zmén






I.ZMENA ¢. 8 UZEMNIHO PLANU HOMOLE

1) Uzemni pldn Homole se méni takto:

— Vkapitole a) se text:,,08. 08. 2016“ nahrazuje textem: ,,12. 12. 2019“.

— V kapitole c) v podkapitole ,,Seznam zastavitelnych ploch a ploch prestavby“ se ve
dvacatém radku ve druhém sloupci text: ,,Plocha vyroby a skladovani — v zapadni ¢asti
sidla Homole, v ndvaznosti na stavajici plochu zemédélstvi. Obsluha tzemi - ze stavajici
mistni komunikace* méni na text: ,,Plocha vypusténa.”.

— V kapitole c) se v tabulce zastavitelnych ploch a ploch prestavby v odstavci stanoveni
podminek pro vyuziti plochy B-62 v posledni odrazce nahrazuje text ,,dva rodinné
domy.,, textem ,,6 rodinnych domu.“.

— Vkapitole ¢) se na konec tabulky zastavitelnych ploch a ploch prestavby vkladaji nové
radky, které zni:

B-76 Plocha bydleni - v severni ¢3sti Cerného Dubu
Podminky pro vyuZiti ploch:
- v plose B-76 je mozné umistit max. jeden rodinny ddm

B-77 Plocha bydleni - v severni ¢asti Novych Homoli

Podminky pro vyuziti ploch:

- dopravni napojeni Fesit z navrhované plochy verejnych prostranstvi VP-
67 nebo VP-68.

B-78 Plocha obcanského vybaveni - v jihozapadni ¢asti Homoli

Podminky pro vyuZiti ploch:

- zajistit dopravni napojeni plochy a dostatecné kapacitni verejné
prostranstvi.

— V kapitole f) v podkapitole ,,vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti“ se v prvni
tabulce ve druhém radku a druhém sloupci text ,,B-42“ vypousti.

— V kapitole f) v podkapitole ,,vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti“ se v prvni
tabulce ve druhém sloupci a druhém rfadku za text: ,,B-71“ doplriuje text: ,, , B-76, B-77.

— V kapitole f) v tabulce Plochy bydleni se do sloupce Druh regulativCi v odstavci
zastavitelnost doplriuje za text ,,zastavitelnost* text: ,,pozemku.

— V kapitole f) v tabulce Plochy bydleni se ve sloupci Druh regulativd v odstavci
zastavitelnost nahrazuje text: ,,pro bydleni“ textem: ,hlavni (Do podilu zelené
nemohou byt zahrnuty: zastavéné plochy staveb, zpevnéné komunikace a plochy
(zivicné, betonové, dlazdéné, atp.), vodni nddrZze (zejména bazény, fontany, kasny,
atp.) a vSechny dalsi plochy neschopné zasakovat srazkové vody.“.

— V kapitole f) v tabulce Plochy bydleni se na konec sloupce Druh regulativii doplriuje
text: ,,Zastavitelnost budovami: Zastavéna plocha stavby (vSech budov na pozemku)



nesmi presahovat 35 % z celkové plochy stavebniho pozemku.*.

V kapitole f) v tabulce Plochy bydleni se do sloupce Druh regulativd v odstavci velikost
nahrazuje text ,,parcel textem: ,,stavebnich pozemk(“.

V kapitole f) v tabulce Plochy bydleni se do sloupce Druh regulativd v odstavci velikost
na konec véty doplriuje text: ,(mimo pozemkl pro dopravni a technickou
infrastrukturu a verejna prostranstvi)..

V kapitole f) v tabulce Plochy bydleni se do sloupce Druh regulativli v odstavci vyska
staveb za prvni vétu doplriuje text: ,,Pri rekonstrukci stavajicich vicepatrovych budov
Ize zachovat jejich vySkovou hladinu.*.

V kapitole f) v tabulce Plochy bydleni se do sloupce Druh regulativ(i v odstavci vyska
stavby do hrebene stfechy doplriuje pred text ,,terénu‘ text: ,,upraveného*.

V kapitole f) v tabulce Plochy bydleni se do sloupce Druh regulativli za odstavec vyska
stavby do hrebene stfechy doplriuje odstavec s textem:,,VysSka nadezdivky: na vnéjsim
lici budovy maximalné 1,2 m.“.

V kapitole f) v tabulce Plochy bydleni se do sloupce Druh regulativi za odstavec typ
stfechy stavby hlavni doplfiuje odstavec s textem: ,,Sklon stfechy: minimalni sklon
stfechy 30° (vztahuje se na prevlddajici plochu stresni roviny, kde vyjimku tvori napr.
zastreseni vstup, pristreskd, gardzi a vikyra).“.

V kapitole f) v tabulce Plochy smiSené obytné se ve sloupci Druh regulativ
nahrazuje text v prvnim odstavci: ,,Zastavitelnost: minimalni podil zelené (plochy,
které jsou schopné zasakovat dest'ové vody) musi byt 50 % plochy stavebniho pozemku
urceného k umisténi stavby pro bydleni.“ textem: ,,Zastavitelnost pozemku: minimalni
podil zelené (plochy, které jsou schopné zasakovat destové vody) musi byt 50 % plochy
stavebniho pozemku urc¢eného k umisténi stavby hlavni (Do podilu zelené nemohou
byt zahrnuty: zastavéné plochy staveb, zpevnéné komunikace a plochy (Zivi¢né,
betonové, dlazdéné, atp.), vodni nddrze (zejména bazény, fontany, kasny, atp.) a
vSechny dalsi plochy neschopné zasakovat srazkové vody. Zastavitelnost budovami:
Zastavéna plocha stavby (vSech budov na pozemku) nesmi presahovat 35 % z celkové
plochy stavebniho pozemku.“.

V kapitole f) v tabulce Plochy smiSené obytné se do sloupce Druh regulativd v odstavci
velikost nahrazuje text ,,parcel“ textem: ,,stavebnich pozemka“.

V kapitole f) v tabulce Plochy smiSené obytné se do sloupce Druh regulativd v odstavci
velikost na konec véty doplriuje text: ,,(mimo pozemkd pro dopravni a technickou
infrastrukturu a verejna prostranstvi)..

V kapitole f) v tabulce Plochy smiSené obytné se do sloupce Druh regulativd v odstavci
vySka staveb za prvni vétu doplriuje text: ,,Pri rekonstrukci stavajicich vicepatrovych
budov Ize zachovat jejich vySkovou hladinu.“.

V kapitole f) v tabulce Plochy smiSené obytné se do sloupce Druh regulativ(i v odstavci
vyska stavby do hiebene stfechy doplriuje pred text ,,terénu“ text: ,,upraveného*.

V kapitole f) v tabulce Plochy smiSené obytné se do sloupce Druh regulativd
za odstavec vyska stavby do hrebene stfechy doplfiuje odstavec s textem: ,,VySka
nadezdivky: na vnéjSim lici budovy maximalné 1,2 m.“.



V kapitole f) v tabulce Plochy smiSené obytné se do sloupce Druh regulativl
za odstavec typ strechy stavby hlavni doplfiuje odstavec s textem: ,,Sklon stfechy:
minimalni sklon stfechy 30° (vztahuje se na prevladajici plochu stfesni roviny, kde
vyjimku tvori napr. zastreseni vstupd, pristreskd, gardzi a vikyra)..

V kapitole f) v tabulce Plochy ob¢anského vybaveni se do sloupce Kéd plochy doplriuje
text:,,, OV-78“.

V kapitole f) v tabulce Plochy obcanského vybaveni se ve sloupci Druh regulativi
nahrazuje text: ,,Zastavitelnost: minimalni podil zelené (plochy, které jsou schopné
zasakovat destové vody) je 20 % plochy stavebniho pozemku uréeného k umisténi
stavebniho zaméru.“ textem: ,,Zastavitelnost pozemku: minimalni podil zelené
(plochy, které jsou schopné zasakovat dest'ové vody) musi byt 20 % plochy stavebniho
pozemku urceného k umisténi stavby hlavni (Do podilu zelené nemohou byt zahrnuty:
zastavéné plochy staveb, zpevnéné komunikace a plochy (Zivi¢né, betonové, dlazdéné,
atp.), vodni nadrze (zejména bazény, fontany, kasny, atp.) a vSechny dalsi plochy
neschopné zasakovat srazkové vody.“.

V kapitole f) v tabulce Plochy vyroby a skladovéni se ze sloupce Kéd plochy vypousti
text:,,VS-19“.

V kapitole f) v tabulce Plochy vyroby a skladovéni se ve sloupci Druh regulativt
nahrazuje text: ,,Zastavitelnost: minimalni podil zelené (plochy, které jsou schopné
zasakovat destové vody) musi byt 20 % plochy stavebniho pozemku urceného
k umisténi stavebniho zaméru.“ textem: ,,Zastavitelnost pozemku: minimalni podil
zelené (plochy, které jsou schopné zasakovat destové vody) musi byt 20 % plochy
stavebniho pozemku uré¢eného k umisténi stavby hlavni (Do podilu zelené nemohou
byt zahrnuty: zastavéné plochy staveb, zpevnéné komunikace a plochy (Zivi¢né,
betonové, dlazdéné, atp.), vodni nddrZze (zejména bazény, fontany, kasny, atp.) a
vSechny dalsi plochy neschopné zasakovat srazkové vody.*.

V kapitole f) v tabulce Plochy rekreace se ve sloupci Druh regulativii nahrazuje text:
,,Zastavitelnost: minimalni podil zelené (plochy, které jsou schopné zasakovat dest'ové
vody) musi byt 70 % plochy stavebniho pozemku urceného k umisténi stavby pro
rekreaci.“ textem: ,,Zastavitelnost pozemku: minimalni podil zelené (plochy, které jsou
schopné zasakovat dest'ové vody) musi byt 70 % plochy stavebniho pozemku uréeného
k umisténi stavby hlavni (Do podilu zelené nemohou byt zahrnuty: zastavéné plochy
staveb, zpevnéné komunikace a plochy (Zivicné, betonové, dlazdéné, atp.), vodni
nadrze (zejména bazény, fontany, kasny, atp.) a vSechny dalsi plochy neschopné
zasakovat srazkové vody.“.

V kapitole f) v tabulce Plochy rekreace se do sloupce Druh regulativd v odstavci vyska
staveb za prvni vétu doplriuje text: ,,Pfi rekonstrukci stavajicich vicepatrovych budov
Ize zachovat jejich vySkovou hladinu.*.

V kapitole k) se v poslednim odstavci v posledni vété nahrazuje ¢islo: ,,4“ Cislem: ,,8¢.



UDAJE O POCTU LISTU ZMENY UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K Ni PRIPOJENE
GRAFICKE CASTI

Pocet listll (stranek) zmény Gizemniho planu 8(4)

Pocet vykrestd k ni pripojené grafické ¢asti 2

2) Graficka cast vyroku zmény dzemniho planu obsahuje:

— vykres zakladniho ¢lenéni tzemi v méritku 1:5000

- hlavni vykres v méfitku 1:5000



1. ODUVODNENI
ZMENY ¢&. 8 UZEMNIHO PLANU HOMOLE

1) Textova cast odavodnéni zmény Gzemniho planu obsahuije:

a)

b)

f)

g)

h)

)

postup pfi porizeni zmény tzemniho planu 11

vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem,
vyhodnoceni koordinace vyuzivani tizemi z hlediska SirSich vztahi v Gzemi 1
b) 1. vyhodnoceni souladu s politikou Uzemnino rOZVOJE..........eveurueiiruvisirivisiricisirisiisieisisisisisisseens
b) 2. vyhodnocenf souladu s izemné pldnovaci dokumentaci vydanou krajem
b) 3. koordinace vyuZivdni tizemi z hlediska SirSich vztah( v tizemi zejména ndvaznosti na sousedni

LY 8 oA QTR v.d=1 o o 12

vyhodnoceni souladu s cili a dkoly tzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v tizemi a poZzadavky na ochranu nezastavéného tzemi .. 12

vyhodnoceni souladu s poZzadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich pravnich predpist ............. 13

vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti a se stanovisky dotéenych organt
podle zvlastnich pravnich predpist, popfipadé s vysledkem FeSeni rozport 14

vyhodnoceni splnéni pozadavkd obsaZenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény
uzemniho planu porizované zkracenym postupem 14

zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tizemi obsahujici zakladni informace o vysledcich
tohoto vyhodnoceni véetné vyhodnoceni vlivti na Zivotni prostredi 15

stanovisko krajského urfadu podle § 50 odst. 5 15

sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych divodt, pokud

nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly 15
komplexni zdGivodnéni prijatého Feseni véetné vybrané varianty 15
j) 1. odGvodnéni vymezeni zastaveného UZEMI ........cccecevueererueeereruerirereieeresteeeeste et 15
j) 2. oddvodnéni zdkladni koncepce rozvoje tizemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot ............ccccceeeuucne.. 16
j) 3. 0dUvodnéni urbanistické KONCEPCE ......cccurueuiiriimciririiiriiiciriiscisicsctstsscsts sttt 16
j) 4. odGvodnéni koncepce verejné iNfrastrUKtUry c....ccececeeeeeeeerereneesererereresiseeestses et sesens 17
j) 5. odlvodneéni koncepce UpoFaddni Krajiny.......ceecceureeceerisucsirieiseniscsirisiiniseisisssesisssstsissssesasssssnons 17

j) 6. odGvodnéni ploch dle zplsobu vyuziti
j) 7. odlvodnéni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a opatieni
k zajistovdni obrany a bezpecnosti stdtu a ploch pro asanaci, pro které Ize prdva k pozemkdm a

SEAVDAM VYVIASENIT ettt be st sttt s s s s nsssas 18
j) 8. odGvodnéni vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit

LT a1 o] s 1 o T 18
j)9. odlvodnéni stanoveni kompenzacnich OPAtIFeNi........ccvvcevreieerircireiririsiirieiserisctseeesescesane 18
j) 10. odlvodnéni vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovdni o zméndch v tzemi podminéno dohodou o

o2l (eL =1 e N 18

j) 1. odlvodnéni vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovdni o zméndch v tizemi podminéno
zpracovdnim tizemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené lhity pro vloZeni dat
o0 této studii do evidence Gizemné planovaci CINNOSE ....cceevvevuirvuiririrsviriiniiiniiiisenienicsicsicsieneen 18
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)

P)

q)

j) 12.  odGvodnéni vymezeni ploch a koridor( Gizemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuZiti,
vcetné podminek pro jJeho Provereni. ... crieiniciiiiiirininisictiicscse sttt 18

vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného tzemi a vyhodnoceni potrfeby vymezeni zastavitelnych

ploch 19
vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v zasadach tzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1
stavebniho zdkona), s odiivodnénim potreby jejich vymezeni 19
vycet prvkd regulaéniho planu s odiivodnénim jejich vymezeni 19

vyhodnoceni predpokladanych disledkt navrhovaného fFeseni na zemédélsky pidni fond a pozemky

urcené pro plnéni funkci lesa 20
rozhodnuti o namitkach véetné jejich odtivodnéni 21
vyporadani pripominek 21
text s vyznacenim zmén 21

2) Graficka cast odavodnéni zmény Uzemniho planu obsahuje:

— koordinacni vykres v méritku 1:5000
— schéma resSenych Gzemi v méritku 1:10 000
— vykres predpoklddanych zdbort ptidniho fondu v méritku 1:5000
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a) postup prfi pofizeni zmény Gizemniho planu

Na svém zasedani dne 24. 7. 2019 schvdlilo Zastupitelstvo obce Homole usnesenim ¢. 8/2019
pofizeni zmény ¢. 8 zemniho planu Homole dle § 55a zdkona €. 183/2006 Sb. 0 tzemnim
planovani a stavebnim radu (stavebni zdkon) ve znéni pozdéjsich predpist (ddle jen
,,stavebni zakon®).

Dale zastupitelstvo obce svym usnesenim urcilo starostu obce Ing. Jana Loukotku dle § 6
odst. 5 pism. f) stavebniho zdkona, jako urceného zastupitele, ktery bude spolupracovat s

pofizovatelem v oblasti zemniho planovani béhem pofizovani zmény ¢. 8 izemniho planu
Homole (ddle také jen ,,zména“).

Na zdakladé rozhodnuti Zastupitelstva obce Homole o pofizeni zmény zkracenym
postupem, vypracoval projektant navrh zmény, ktery byl predan porizovateli pro
projednani dle § 55b stavebniho zakona. Konani vefejného projednani bylo pofizovatelem
doruceno dle § 52 stavebniho zakona. Verejné projednani se konalo dne 28. 1. 2019 od 15:00
hod. v budové obecniho Uradu v Homole. Z vefejného projednani pofizovatel pofidil
pisemny zaznam, ktery je soucasti spisu.

bude doplnéno po projedndni

b) vyhodnoceni souladu s politikou Gzemniho rozvoje a
uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem,
vyhodnoceni koordinace vyuzivani Gzemi z hlediska
SirSich vztaht v tzemi

b) 1. vyhodnoceni souladu s politikou tzemniho rozvoje

Zména ¢&. 8 tzemniho planu Homole respektuje Politiku izemniho rozvoje Ceské republiky,
ve znéni viech jejich aktualizaci (dale jen ,,PUR®), nebot respektuje republikové priority
uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi. Dale vychazi z kritérii a
podminek pro rozhodovani o zménach v izemi a pIni dkoly pro izemni planovani ve vztahu
k vymezené rozvojové oblasti OB10 Ceské Budéjovice.

b) 2. vyhodnoceni souladu s izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem

Zména <. 8 uzemniho planu Homole respektuje Zasady uzemniho rozvoje Jihoceského
kraje, ve znéni viech jejich vydanych aktualizaci (dale jen “ZUR”).

Zména respektuje priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje
Uzemi.
Zména dale respektuje rozvojovou oblast Ceské Bud&jovice OB10, kde je kladen ddraz na
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podporu a rozvoj obytnych a sportovné rekreacnich funkci.
Resené tizemi zmény neovliviuji 2zddné konkrétni plochy a koridory vymezené v ZUR.

Navrh zmény respektuje Uzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich,
kulturnich a civiliza¢nich hodnot.

Navrh zmény cti podminky z vymezené cilové charakteristiky krajiny s prfedpokladanou
vySSi mirou urbanizace a sin€ urbanizované krajiny, které zasahuji FeSené tizemi zmény.

b) 3. koordinace vyuZivani tzemi z hlediska SirSich vztahG v Gzemi
zejména ndvaznosti na sousedni spravni idzemi

Zména uzemniho planu nema vliv na SirSi Uzemni vztahy v oblasti verfejné technické a
veFejné dopravni infrastruktury ani USES.

Navrh zmény <. 8 tzemniho planu Homole nekoliduje z hlediska SirSich tzemnich vztahi
s tzemné planovaci dokumentaci sousednich obci.

¢) vyhodnoceni souladu s cili a tkoly tzemniho planovani,
zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

Dle § 18 stavebniho zdkona jsou vsechny cile tzemniho planovaniv navrhu zmény tzemniho

planu napliiovany, nebot”

- byly respektovany podminky pro udrzitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvazeném
vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel izemi, ktery uspokojuje potreby soucasné generace,
aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich;

- zména Uzemniho planu zajiStuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj dzemi, jelikoz
nenarusuje stavajici koncepce vymezené v Uzemnim planu a stanovuje podminky
ucelného vyuzivani izemi s ohledem na komplexni feSeni s cilem dosazeni obecné
prospésného souladu verejnych a soukromych zajm( na rozvoji tzemi;

- pfi feSeni ndvrhu zmény dzemnim planu organy uzemniho planovani postupem podle
stavebniho zdkona zajistili koordinaci verejnych i soukromych zdmérl na zmény
v Uzemi, vystavby a jinych cCinnosti ovliviiujici rozvoj uzemi a konkretizaci ochrany
verejnych zajmu vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisg;

- cilem zmény uzemniho planu bylo ve verejném zajmu ochranit a rozvijet pfirodni,
kulturni a civilizacni hodnoty Uzemi, vCetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi, pritom ochranit krajinu jako podstatnou slozku prostfedi
Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti.

Dle § 19 stavebniho zakona jsou vSechny ukoly uzemniho planovani v navrhu zmény
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tuzemniho planu naplfiovany, nebot’ zména tzemniho planu:

- neméni koncepci rozvoje uzemi, vCetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty
a podminky v Uzemi, které byly stanoveny s ohledem na vyznam a velikost sidla a
charakter spravniho dzemi obce;

— Pproveéruje a posuzuje potrfebu zmén v Uzemi, verfejny zajem na jejich provedeni, jejich
pfinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na verejné zdravi, Zivotni prostfedi,
geologickou stavbu v Uzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospoddarné
vyuzivani;

— stanovuje urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a
prostorové usporadani izemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a
reSeni staveb, protoZe podrobnéjSi podminky vyuziti Uzemi reaguji na pritomnost vsech
urcujicich hodnot v izemi a charakter uzemi, jenz je nutné v navrhu zmény dzemniho
planu zachovat;

- stanovuje podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a
usporadani staveb s ohledem na stdvajici charakter a hodnoty uzemi, to zajiStuje
s moznym kontinudlnim vyvojem uUzemi, nebot Uzemni planovani je soustavna
komplexni koncep<ni ¢innost, ktera musi byt Ziva v ¢ase a prostoru;

- negativné neovliviiuje podminky pro snizovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich
katastrof;

- provéruje a vytvari v Uzemi podminky pro hospoddrné vynaklddani prostredki
z verejnych rozpoctl na zmeény v Gizemi;

- vytvafi v izemi podminky pro zajisténi civilni ochrany, v moznostech a podrobnosti
uzemniho planu ato zejména s ohledem na zachovani a kultivaci vefejnych prostranstvi;

- vytvari podminky pro ochranu uUzemi podle zvlastnich pravnich predpist pred
negativnimi vlivy zamérl na Uzemi, jelikoZz zohledriuje vSechny relevantni pozadavky
dotéenych organ(;

- v navrhu zmény uzemniho planu je také splnén hlavni tkol tzemniho planovani, a to
pozadavek na provéreni zpracovani posuzovani vlivli koncepce na udrzitelny rozvoj
uzemi, jenz byl vylou¢en kompetentnim orgdnem ve stanovisku dle § 55a odst. 2 pism.
d) a e) stavebniho zdkona.

d) vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a
jeho provadécich pravnich predpist

Zména uzemniho pldnu je zpracovana v souladu se zdkonem ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim
planovani a stavebnim radu (Stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist, vyhlaskou
¢. 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a
zpUsobu evidence tizemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale téz jen
,,vyhldska ¢. 500%) a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., 0 obecnych poZadavcich na vyuzivani Gizemi,
ve znéni pozdéjsich predpist (dale téz jen “vyhlaska ¢. 501%).

Dle § 55 odst. 6 stavebniho zdkona se zména Uzemniho planu zpracovavala, projednava a
vydava v rozsahu ménénych &asti. Graficka ¢ast zmény Gzemniho planu je vydavana v
méritku stavajiciho tzemniho planu.
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Vzhledem ke skutecnosti, Ze FeSené Gzemi zmény neovliviiuje spravni izemi sousednich
obci a nenfi ani potfeba dokumentovat vazby na tzemi sousednich obci, jelikoZ tyto vazby
zména nevyvoldva, neni souddsti grafické casti odiivodnéni vykres SirSich vztah(. Grafickd
¢ast oddvodnéni tzemniho planu byla rozsifena o schéma resenych tGzemi zmény, které
zobrazuje lokalizaci FeSeného Uzemi ve vztahu k sidlu a umisténi ve spravnim izemi obce.

Dle § 55 odst. (5) stavebniho zakona zajistil porizovatel pro obec vyhotoveni tzemniho
planu zahrnujici Uplné znéni po vydani této zmény. Text s vyznacenim zmén vyrokové Casti
tzemniho pldnu Homole je soudasti tohoto odivodnéni.

e) vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich
predpisti a se stanovisky dotcenych organd podle
zvlastnich pravnich predpisd, popripadé s vysledkem
reseni rozpori

Zména respektuje pozadavky zvlastnich pravnich predpisu.

bude doplnéno po projedndni

f) vyhodnoceni splnéni pozadavku obsazenych
v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény
uzemniho planu porizované zkracenym postupem

Na zakladé § 55a odst. 1 stavebniho zakona se zadani zmény izemniho planu nepofizovalo
a zastupitelstvo obce rozhodlo dle § 44 pism. a) stavebniho zdkona o pofizeni zmény
tzemniho planu zkracenym postupem.

Dle usneseni Zastupitelstva obce Homole €. 8/2019 ze dne 24. 7. 2019 je pfedmétem zmény:

— vymezeni nové zastavitelné plochy bydleni B-76 v severni ¢asti sidla Cerny Dub pro
vystavbu jednoho rodinného domu;

— vymezeni nové zastavitelné plochy bydleni B-77 v severni ¢asti sidla Nové Homole
v prostoru hlavniho rozvojového sméru na Casti plochy izemni rezervy pro bydleni
UR-2;

— prevymezeni plochy verejnych prostranstvi VP-67 v severni ¢asti sidla Nové Homole,
ktera je soucasti dohody o parcelaci spolecné s plochou B-66;

— uprava podrobnéjsich podminek pro vyuziti plochy bydleni B-62 v severni ¢asti sidla
Cerny Dub ve vztahu k po¢tu rodinnych dom, které je mozné v zastavitelné plose
umistit;

— Uprava vyskovych regulativd v plochdch bydleni v souvislosti se zmé&nami dokoncenych
staveb na stdvajicich stavbach;

— zména vyuziti uzemi plochy VS-19 na jihozapadé sidla Homole z ploch vyroby a
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skladovani na plochy obcanského vybaveni OV-78;

— Uprava regulativl jednotlivych ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti v kapitole f) textové
¢asti Uzemniho planu.

g) zprava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tzemi
obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto
vyhodnoceni vietné vyhodnoceni vlivii na Zivotni
prostredi

Ze stanovisek dotcenych organd, které zajistil pofizovatel dle § 55a odst. 3 stavebniho
zakona, nevyplynula potreba zpracovavat vyhodnoceni vlivi zmény tzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi.

h) stanovisko krajského tfadu podle § 50 odst. 5

Stanovisko krajského dradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona nebylo vydano.

i) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5
zohlednéno, s uvedenim zavazinych duavodd, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Stanovisko krajského tradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona nebylo vydano.

j) komplexni zdlivodnéni prijatého reseni véetné vybrané
varianty

j) 1. odivodnéni vymezeni zastavéného Gzemi

Zastavéné Uzemi je aktualizovano ke dni 12. 12. 2019 v souladu s § 58 stavebniho zakona. Do
zastavéného tzemi byly zahrnuty zejména nové zastavéné stavebni pozemky (které byly
do katastru zaneseny po vydani posledni zmény tizemniho planu Homole).

VSechna zastavéna uzemi jsou vymezena ve vykrese zakladniho ¢lenéni Gizemi a hlavnim
vykrese.
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j) 2. odlvodnéni zdkladni koncepce rozvoje tizemi, ochrany a rozvoje jeho
hodnot

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce a koncepce ochrany a rozvoje hodnot nebyla
zménou dotcena.

j) 3. odivodnéni urbanistické koncepce

V souvislosti s aktualizaci zastavéného uzemi byly prevedeny navrhové plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti do ploch stabilizovanych. Jedna se o:

— (3st zastavitelné plochy pro bydleni B-42;

— (ast zastavitelné plochy pro vyrobu VS-15 a VP-17;

— (3st zastavitelné plochy pro bydleni B-5.

Urbanisticka koncepce byla dopIlnéna o dvé nové zastavitelné plochy:

— zastavitelna plocha pro bydleni B-76
V severni &sti sidla Cerny Dub byla vymezena nova plocha pro bydleni B-76, kterd
logicky uzavira zénu bydleni v této asti sidla, kterd je lemovana lokalnim biokoridorem,
vedenym po Dubském potoce. Funkce biokoridoru nebudou vymezenim této nové
zastavitelné plochy negativné ovlivnény. Plocha B-76 je vymezena tak, aby na ni bylo
mozné umistit pouze jednu stavbu hlavni - rodinny dim, ktery je mozné dopravné
obslouzit ze stdvajici komunikace 111/14326.

— zastavitelna plocha pro bydleni B-77

Druh3 zastavitelna plocha vymezena touto zménou je plocha B-77, ktera je uréena pro
bydleni v hlavnim rozvojovém sméru sidla Nové Homole. Plocha je vymezena v prostoru
stavajici Uzemni rezervy pro bydleni UR-2, kterd se touto zmé&nou zmen3uje. Zménou ¢&.
4 UP Homole byla nastavena koncepce verejnych prostranstvi a dopravniho napojeni
celé severni ¢asti sidla Nové Homole, ktera je navrhem nové plochy pro bydleni B-77
respektovana. Dopravni napojeni plochy B-77 je nutné resit pravé z plochy verejnych
prostranstvi VP-67 nebo VP-68, tak aby byla zachovana koncepce zokruhovani
severnich humen sidla.

Zména uzemniho planu upravuje plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti:

— zastavitelnou plochu pro obcanské vybaveni OV-78
V jihozapadni ¢asti sidla Homole byla zastavitelna plocha VS-19 pro vyrobu a skladovani
transformovana na plochy obcanského vybaveni OV-78. Plocha bude slouZit pro
vybudovani nového détského hristé. Tato plocha tvori pfedél mezi vyrobni zénou a

obytnou zénou a nové stanovené funk<ni vyuziti — ob¢anské vybaveni — vhodné doplni
stavajici urbanistickou strukturu.

— zastavitelnou plochu pro bydleni B-66 a verejné prostranstvi VP-67
V severni casti sidla Nové Homole byla upravena plocha verejnych prostranstvi VP-67,
ktera byla rozSifena na ukor plochy bydleni B-66 tak, aby verejné prostranstvi
nezasahovalo vlastnické pozemky, na kterych majitelé nesouhlasi s budoucim vyuzitim
Gzemi pro novou vystavbu. Stavajici komunikace, ktera byla ve zméné ¢. 4 UP Homole
soucasti zastavitelné plochy, byla prevedena do stabilizovanych ploch a ¢ast pozemku
p. €. 697/46 v k. U. Homole byla uvedena do stabilizovanych ploch zemédélskych, které
umozniuji souasné zemé&délské vyuzivani Gzemi. Sife navrzené plochy veFejného

16



prostranstvi je cca 8 m, coZ je minimalni Sifka verejného prostranstvi, jehoz soucasti ma
byt komunikace pfi obousmérném provozu definovdna v § 22 odst. 2 vyhlasky
¢.501/2006 Sb.

— zastavitelnou plochu pro bydleni B-62
V Cerném Dubu byla zmé&nou ¢. 4 UP Homole vymezena zastavitelna plocha pro bydleni
B-62, pro kterou byl stanoven regulativ mozné vystavby pouze dvou rodinnych domd.
Rozsah této zastavitelné plochy neni oproti stavajicimu dzemnimu planu Homole
ménén, ale dochazi k dil¢i Upravé textu, ktery se tykd pravé regulativu max. vystavby
rodinnych dom. Na zdkladé pozadavku vlastnika a rozhodnuti zastupitelstva obce
Homole, je v této zméné upraven regulativ maximalniho poctu rodinnych domt v plose
B-62 na 6 rodinnych domd. Vlastnik predmétnych pozemk( argumentuje dostatecnou
regulaci v tzemi, kdy zlstdva v platnosti podminka minimalniho podilu zelené 70 %,
ktera spolehlivé ochrani lokalitu pred nezadoucim zastavovanim lokality a priliSnym
zpevniovanim ploch. Podminka pofizeni tzemni studie pro plochu B-62 bude zachovana.

j) 4. odvodnéni koncepce vefejné infrastruktury

Koncepce verejné infrastruktury nebyla ménéna.

j) 5. odivodnéni koncepce upofadani krajiny

Koncepce usporadani krajiny nebyla ménéna.

j) 6. odivodnéni ploch dle zpGsobu vyuZiti

]

Do této kapitoly nebyly pridavany Zadné nové plochy s rozdilnym zptdsobem vyuziti, nebot
tato zména Uzemniho planu je takového charakteru, jez nevyzaduje vymezeni novych
ploch nad ramec stavajiciho tzemniho planu.

Upraveny byly druhy regulativii ploch bydleni, ploch smiSenych obytnych, ploch
obcanského vybaveni, ploch vyroby a skladovani a ploch rekreace. Pro rozhodovani
stavebniho urfadu bylo nutné Iépe definovat zastavitelnost pozemku, respektive minimalni
podil zelené a velikost stavebnich pozemkd.

Dale byl na zdkladé rozhodnuti zastupitelstva pfidan regulativ zastavitelnost budovami,
coz je soucet vSech ploch pod budovami na stavebnim pozemku, ktery byl stanoven
s ohledem na venkovské prostfedi a potfeby nadmérné nezahustovat zastavbu dalSimi
stavbami.

Béhem uplatiiovani tzemniho planu Homole dale vyvstal problém s predepsanou vyskou
staveb, kterad je stanovena na maximalné 1 nadzemni podlazi, pfipadné je umoznéno vyuzit
podkrovi jako obytné a pobytové mistnosti. Do vyrokové casti byla doplnéna véta, ze pri
rekonstrukci stavajicich vicepatrovych budov Ize zachovat jejich stavajici vysku, jelikoz je
v uzemi nékolik staveb, které jiz tento regulativ prekrocily, a neni vymahatelné snizovat
pocet podlazi pri zméndach dokoncenych staveb. VySka nadezdivky doplriuje regulaci, aby
bylo jasné deklarovano nezadouci navySovani staveb. VySka staveb se méri od nejvyssi
urovné prilehlého upraveného terénu do hrfebene strechy.

Jako posledni regulativ byl pridan sklon strechy, ktery podmiriuje dfive stanoveny typ
stfechy. Sklon stfechy se vztahuje zejména ke stavbé hlavni, ktera tvori prevladajici plochu
stfesni roviny vSech zastfesenych staveb na stavebnim pozemku.
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VSechny vySe zmirflované regulativy byly do Gzemniho planu pridany na podkladé
zpracovanych uzemnich studii centralnich ¢asti sidel Homole, Nové Homole a Cerny Dub.

j) 7. odivodnéni vymezeni vefejné prospé&inych staveb, vefejné
prospésSnych opatreni, staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a
bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava

k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Zménou nebyly vymezovany verejné prospesné stavby, verejné prospésna opatreni, stavby
a opatrenik zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a plochy pro asanaci, pro které Ize prava
k pozemkdm a stavbam vyvlastnit.

j) 8. odivodnéni vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych
prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo

Verejné prospésné stavby a verejna prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni pravo,

nebyly ve zméné izemniho planu vymezovany.

j) 9. odidvodnéni stanoveni kompenzaénich opatfeni

Kompenzacni opatfeni nebylo nutné ve zméné izemniho planu stanovovat.

j) 10. odivodnéni vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach
v izemi podminéno dohodou o parcelaci

Nebyly vymezovany nové plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v udzemi
podminénou dohodou o parcelaci.

j) 11. odivodnéni vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o
zménach v izemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni
podminek pro jeji pofizeni a pfimérené lhlty pro vloZzeni dat o této
studii do evidence izemné planovaci ¢innosti

Plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim
uzemni studie, nebyly nové ve zméné uzemniho planu vymezovany. Byla prodlouzena

platnost podminky zpracovani tzemnich studii do Sesti let od nabyti ucinnosti zmény ¢. 8
uzemniho planu Homole.

j) 12. odivodnéni vymezeni ploch a koridort tzemnich rezerv a stanoveni
mozného budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

Plochy a koridory izemnich rezerv nebyly nové vymezovany. Plocha izemni rezervy UR-2
byla zmenSena o zastavitelnou plochu pro bydleni B-77.
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k) vyhodnoceni tGcelného vyuZiti zastavéného uzemi a
vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch

Zastavéné uzemi je Uclelné a hospodarné vyuzivano, v souladu s cili a dkoly Gzemniho
planovani stanovené v § 18 a § 19 stavebniho zakona. Zastavéné tzemi bylo aktualizovano
ve vazbé na § 58 odst. 3 stavebniho zakona.

Cilem navrhu zmény ¢ 8 uUzemniho planu Homole neni podstatné navySovani
zastavitelnych ploch na ukor zemédélského pudniho fondu, ale spiSe transformace
navrzenych ploch s rozdilnym zplsobem vyuzZiti tak, aby Iépe odpovidaly soucasnym
rozvojovym tendencim.

Nové zastavitelné plochy pfedstavujici novy zdbor ZPF jsou vymezeny v Cerném Dubu B-76
a v Novych Homolich B-77. Kdy plocha B-76 vhodné doplriuje stavajici sidelni strukturu a
uzavird obytnou zénu na severu sidla Cerny Dub a plocha B-77 postupné rozviji nejzddangjsi
rozvojovy smér spravniho Gzemi obce v plose Gzemni rezervy pro bydleni UR-2.

Spréavni izemi obce Homole je dynamicky se rozvijejici okrajové oblast Ceskobud&jovické
aglomerace a je velky zdjem o rozvoj bydleni. Uzemni plén se snazi nabidnout viechny
vhodné pozemky pro vystavbu rodinnych domd v ndvaznosti na stavajici zdstavbu a
v nejzadanéjsich rozvojovych lokalitach.

Uvahy, kterymi se projektant Fdil pfi ndvrhu zmény ¢&. 8 Gzemniho pldnu Homole, jsou
uvedeny v kapitole j) tohoto oddvodnéni.

) vycet zdlezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou
reSeny v zasadach dGzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1
stavebniho zdkona), s oddvodnénim potfeby jejich
vymezeni

Zména uzemniho planu neobsahuje zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou rFeseny
v zasadach uzemniho rozvoje Jihoceského kraje.

Vd

m) vycet prvki regulacniho planu s odivodnénim jejich
vymezeni

Zména uzemniho planu neobsahuje prvky regulacniho planu.
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n) vyhodnoceni pfedpokladanych disledki navrhovaného rfesSeni na zemédélsky ptdni fond

a pozemky urcené pro plnéni funkci lesa

[ zasaZeni staveb a
vyhodnocené Jafizeni
oznaleni celkovy druh pozemku dle katastru trida ochrany/vyméra navvrhov?r]e resen uskute¢nénych za
, v predeslych UPD | «
plochy zabor ZPF Ucelem zlepSeni
(pouze pozemky o . .
zarazené do ZPF) pudni drodnosti
orna p. TTP zahrada PUPFL l. I M. IV. V. (ANO/NE)
B-76 0,2176 0,0066 0,2110 0,2176 0,0000 NE
B-77 0,1239 0,1239 0,1239 0,0000 ANO - 0,1239
CELKEM 0,3415 0,1305 0,2110 0,0000 0,0000 0,0000 | 0,0000 0,3415 0,0000 | 0,0000 0,0000

Zastavitelné plochy B-76 a B-77 se rozkladaji na paddach zarazenych do lll. tfidy ochrany ZPF. Plocha OV-78, kde dochdzi ke zméné funkce z ploch

vyroby na plochy ob¢anského vybaveni, se také nachazi na piddach zarazenych do lll. tfidy ochrany ZPF. Celkem je nové pro bydleni vymezeno
pouze 3400 m? pro stavbu dvou rodinnych domd.

Predpoklddanym zaborem budou zasaZeny jen nejnutnéjsi plochy zemédélského pidniho fondu a je dbdno na co nejmensi naruSovani organizace
zemédélského pldniho fondu, hydrologickych a odtokovych poméri v izemi a sit’ zemé&délskych ucelovych komunikaci.

V feSeném Uzemi jsou uskutecnény investice do pldy za tGcelem zlepSeni pldni Urodnosti v podobé melioracnich zafizeni. Jejich rozsah je
zobrazen ve vykresu predpokladanych zabor( padniho fondu. V navazujicich fizenich je nutno zasazeni melioracnich zarizeni zohlednit. V souladu
s vystupnimi limity v pfipadé dotceni a moznosti naruSeni meliorovanych ploch, je nutno pred zahajenim zaméru provést Upravu drendzniho
sytému tak, aby nedochdzelo k naruseni jeho funkcnosti nebo ovlivnéni zamokrenim navazujicich ploch.

Navrhovanym reSenim nedojde k zdboru pozemkd urcenych pro plnéni funkci lesa.
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Z hlediska respektovani zdsad ochrany zemédélského ptdniho fondu (déle také ,,ZPF*)
vychdzel projektant a porizovatel této Uzemné planovaci dokumentace z § 4 zdkona
¢. 334/1992 Sb. o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist a
navrhnul takové feseni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zakonem chranénych
obecnych z3md nejvyhodnéjsi. Projektant vyhodnotil predpoklddané dusledky
navrhovaného reseni na ZPF, ve srovnani s jinym moZnym FeSenim a zddvodriuje
nejvyhodnéjsi navrhované reseniv této kapitole a dale v kapitole k) a j) tohoto odivodnéni.

o) rozhodnuti o namitkach véetné jejich odivodnéni

bude doplnéno po verejném projedndni

p) vyporadani pripominek

bude doplnéno po verejném projednadni

q) texts vyznacenim zmén

Text s vyznacenim zmén tzemniho planu Homole je soucasti samostatné prilohy.

Pouceni:

Proti zméné tzemnimu planu Homole vydané formou opatfeni obecné povahy nelze podat
opravny prostredek (§ 173 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad, ve znéni pozdéjsich
predpis().

Ing. Jan Loukotka Ing. Miroslav Pavlicek
starosta obce mistostarosta obce

Ing. Michal Baboucek
mistostarosta obce
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