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1. TEXTOVA CAST STUDIE

1.a. Vymezeni feSené plochy

Re$ena plocha B-7 se nachéazi v zapadni Gasti obce Homole. Na jizni strané sousedi se silnici Il, tridy, na
vychodé navazuje na stavajici vystavbu rodinnych domu. Celkova plocha feSeného tzemi je 1,0 ha. ReSené
Uzemi pfedstavuiji podle platného Uzemniho planu plochy bydleni.

1.b. Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku

Pozadavky na vymezeni pozemki

V ramci feSeného tzemi jsou stanoveny podminky pro vymezeni a vyuZziti pozemkd, pro umisténi a prostorové
usporadani staveb a vefejné infrastruktury. Uzemni studie vymezuje plochy a funkéni vyuZiti pozemkd formou
funkéni a prostorové regulace.

Navrh urbanistické koncepce, vymezeni a vyuZiti pozemk( vychazi ze zadani. V navrhu Uzemni studie jsou
zohlednény urbanistické a architektonické pozadavky na vyuzivani a prostorové usporadani uzemi a na jeho
zmény spolu s pozadavky na ochranu pfirody a krajiny.

Redené Gzemi bude pfistupné z komunikaci napojenych na stavajici mistni komunikaci. Stavebni pozemky jsou
déleny na 10 parcel uréenych pro vystavbu samostatné stojicich rodinnych domd.

Pozemky jsou vymezeny na z&kladé katastralni mapy.

Piehled funkénich ploch dle Uzemniho planu

Platny Gzemni plan v rozsahu zajmového Gzemi planu obsahuje tyto funkéni plochy:
- plochy bydleni

Podminky pro jejich vyuZiti jsou stanoveny v izemnim planu.

Piehled stavajiciho vyuziti uzemi

V sou€asnosti je feSené uzemi vyuZivané jako zemédélské plochy.

Podminky pro vymezeni tzemi

V souvislosti s umistovanim nové chranéné zastavby budou respektovana jednotliva ochranna pasma — OP
silnice II. tfidy, OP s omezenim staveb vzduSnych vedeni VN a VVN, OP radaru Trebotovice, OP letisté
s vySkovym omezenim staveb, hranici sektoru letiStniho pfehledového radiolokatoru RL 5, trasy radioreléovych
paprskU a dale hlukové izofony dopravnich cest.

V navazujicich dokumentacich konkrétnich staveb bude provéfeno jejich umisténi a feSeni sohledem na
hlukovou zatéz v Uzemi (silnice 1/143) s vytvofenim dostateCné Uzemni rezervy pro realizaci pfipadnych
protihlukovych opatfeni a déle zohlednéni hlukové zatéZe vyrobniho aredlu situovaného za silnici 11/143..
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1.c.  Druh a Gcel umistovanych staveb

Navrhovana zastavba vytvofi nové stavebni pozemky pro 10 samostatné stojicich rodinnych domd, které
navazuji na stavajici zastavbu situovanou vychodnim smérem. Na jiznim okraji feSeného Uzemi prochazi silnice
II. tFidy.

Je navrzen centralni koridor s plochami vefejné zelené a mistni komunikaci.

Navrzena koncepce bude dopravné napojena ze stavajici mistni komunikace.

1.d. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb vefejné infrastruktury
a podminky pro napojeni staveb na verejnou dopravni a technickou
infrastrukturu

Stavby verejné infrastruktury

Vefejna infrastruktura

Uzemni studie navrhuje vefejnou infrastrukturu v rozsahu dopravni a technické infrastruktury.
Dopravni infrastruktura:

Dopravni fedeni je navrzeno jako mistni komunikaci funkéni tfidy D, dle CSN 73 61 10 MK IV. tiidy D1 -
Zklidnéné komunikace. Jde o obytnou zénu s pfejezdnym prahem v misté napojeni. Komunikace navrzena
v §ifce 5,5 m, v dalSim stupni dokumentace bude vyfeSeno Sifkové uspofadani se zapracovanim zpomalovacich
smérovych retardérd (mistni zizeni, odsazeni osy apod.) tak, aby byly spinény poZadavky na funkci obytné zony.
Komunikace je vybavena obratistém pro vozidla skupiny 2 — nékladni vozidla zajistujici svoz komunainiho
odpadu. U obratisté Ize v daldim stupni dokumentace uvazovat s umisténim kolmého stani — parkovisté pro
pfipadné navstévy.

Na jizni strané je ulicni profil rozSifen o pas zelené. Toto rozSifeni umoZiuje variantni umisténi chodniku pro
zvySeni bezpecnosti.

Redeni odstavnych a parkovacich stani, garazi apod. musi byt vzdy fe$eno jako soucast stavby, popF. umistény
na pozemku stavby rodinného domu.

Podélny sklon stavajicich a navrhovanych komunikace spliuje podminky podélnych spadu pro pohyb osob
s omezenou schopnosti pohybu dle vyhlasky MMR CR ¢&. 398/2009 Sb. o obecnych technickych pozadavcich
zabezpecujicich uzivani staveb osobami s omezenou schopnosti pohybu a orientace, tj. do 8.33 %.

Pro kazdou bytovou jednotku je nutno zajistit minimalné dvé parkovaci stani.

Pfipojeni ze stavajici komunikace bude realizovano pod podminkou prokézani spinéni podminek napojeni na
pozemni komunikace véetné rozhledovych pomérd.

Technicka infrastruktura

Koncepce technické infrastruktury

Technickou infrastrukturu je vhodné v podrobnéjSich dokumentacich v maximalni mife FeSit v pozemku
navrzeného uliéniho profilu (popf. v soub&hu s nim).

Zasobovani elektrickou energii
Zasobovani elektrickou energii je navrzeno napojenim na trasu NN.
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Plynovod
Koncepce zasobovani plynem v lokalité poCita s prodlouZenim stavajiciho plynovodu.

Zasobovani pitnou vodou
Pro zésobovani pitnou vodou nové zéstavby rodinnych domd bude zfizen vodovod, ktery bude napojen na stavajici
vodovod vedouci ve stavajici mistni komunikaci.

Kanalizace
Tlakova kanalizace bude napojena na stavajici trasu vedouci ve stavajici mistni komunikaci.

Destova kanalizace

Odvod destovych vod z komunikaci a RD bude zajistén deStovou kanalizaci s retenéni nadrZi, ktera bude
napojena do stavajici vodotece.

Kazdy RD bude mit viastni feSeni HDV, to je nadrz cca 5m3 s fizenym odtokem 0,5 I/s do deStoveé kanalizace.

Budou spinény poZadavky vyhlasky 501/2006 Sb., pfedevsim § 21 odstavec 3 - ,Vsakovani deStovych vod na
pozemcich staveb pro bydleni je spinéno [§ 20 odst. 5 pism. c)], jestlize pomér vyméry Casti pozemku schopné
vsakovani deStové vody k celkové vymére pozemku cini v pfipadé samostatné stojiciho rodinného domu a
stavby pro rodinnou rekreaci nejméné 0,4.“

1.e. Podminky pro umisténi a prostorové uspofadani staveb, které nejsou zahrnuty do
staveb verejné infrastruktury, véetné podminek ochrany navrzeného charakteru uzemi,
zejména ochrany krajinného razu (napfiklad ulicni a stavebni éary, podlaznost, vysku
zastavby, objemy a tvary zastavby, intenzitu vyuziti pozemk)

Plochy bydleni

Hlavni vyuziti
Bydleni v rodinnych domech s navazuijici infrastrukturou.

Pripustné vyuziti

Bydleni v rodinnych domech a Cinnosti a déje s timto typem bydleni souvisejici, tj. garaze pfizemni pro obyvatele
RD, uZitkové zahrady, vedlejSi samozasobitelské hospodéfstvi, vestavéna obCanska vybavenost, administrativni
zafizeni, obchody, provozovny sluzeb, drobna femesind a vyrobni zafizeni, ktera nezatézuji hlukem okolni
bydleni (napf. kadefnictvi, krejCovstvi), mala rekreacni a sportovni zafizeni (bazény, prvky zahradni architektury
apod.). Umisténi musi byt v souladu s charakterem vyuzivani okolnich ploch. Pfipustna jsou rovnéz parkovaci
stni a garaze pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuZitim Uzemi na vlastnim pozemku, zfizovani mistnich
komunikaci, nezbytna technicka infrastruktura, vefejna zelen.

Podminéné vyuziti

Na plochach pro bydleni, které jsou soustfedény podél silnice Il. tfidy a jsou zatizeny hlukem, bude mozné
bydleni za podminky, Ze hlukova zatéz bude odstranéna Ci nebude prekraCovat hygienické limity z hlediska hluku.

Nepfripustné vyuziti

Ostatni vyuziti, neuvedené jako pfipustné nebo podminéné, zejména veSkeré Cinnosti narusujici venkovské
prostredi, odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze, nékupni zafizeni,
zafizeni dopravnich sluzeb a autobazary, vystavba individualni rekreace, stavby pro podnikani vné RD, hlu¢né a
prasné provozy.
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Podminky prostorového usporadani

Velikost parcel min 750 m2, zastavitelnost 30%, min. podil zelené 50%.

ZastfeSeni sedlovou a valbovou stfechou s taskovou krytinou, sklon stfechy 30°- 45°, pro stavby dopliikové se
pfipousti i pultové stfechy
Stavby mohou mit nejvySe jedno nadzemni podlazi a podkrovi.

V kazdém rodinném domé budou umistény maximalné 2 bytové jednotky.

Zastavitelnost stavebniho pozemku

Zastavitelnost stavebniho pozemku je maximalné 30 %. Pojem zastavitelnost stavebniho pozemku definuje
intenzitu vyuZiti stavebniho pozemku jako soucet zastavénych ploch v8ech budov a v8ech dalSich zastavénych
ploch na pozemku. Za zastavéné plochy na pozemku se povazuji zejména plochy nadzemnich a podzemnich
staveb (i kdyz jsou pFekryty upravenym terénem), odstavna stani vozidel a zpevnéné vjezdy do garazi .

Podlaznost
Udava maximalni poCet nadzemnich podlazi s pfedpokladem konstruk¢ni vySky jednotlivych podlazi do 3,5 m.
Stavby mohou mit nejvySe jedno nadzemni podlaZi a podkrovi. Stavby mohou mit i jedno podzemni podlazi.

Strechy
Valbova nebo sedlova stfecha. Sklon stfechy 30°- 45°, pro stavby dopliikové se pfipousti i pultové stfechy

Parkovani
Na kazdém stavebnim pozemku je nutno zajistit minimalné dvé parkovaci stani pro kazdou jednotku.

Minimalni odstupy dom{ od sousednich pozemki
Budou spinény poZadavky stavebniho zakona a provadécich vyhldSek a déle hranice minimalniho odstupu od
uliéniho profilu.

Plochy vefejnych prostranstvi

Hlavni vyuziti
Vefejna prostranstvi.

Pripustné vyuziti

Plochy vefejnych prostranstvi zahrnujici stavajici a navrhované pozemky jednotlivych druhd vefejnych
prostranstvi a dalSi pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury (napf. protipovodiiova opatfeni) a
ob¢anského vybaveni, sluéitelné a U¢elem vefejnych prostranstvi.

Nepfripustné vyuziti

Ostatni vyuziti.
Plochy dopravni infrastruktury

Hlavni vyuziti
Mistni komunikace.

Pripustné vyuziti

Plochy mistnich komunikaci, véetné pozemku, na kterych jsou umistény soucasti komunikace, napfiklad naspy,
zafezy, opérné zdi, mosty a doprovodné a izolacni zelené, a dale cyklisticka a pési komunikace. Plochy uréené
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pro umistovani staveb a zafizeni technické vybavenosti (plochy pro vodovody, kanalizaci, elektfinu, plyn, teplo,
spoje a radiokomunikace, kolektory a produktovody, apod.) bezprostfedné souvisejici s danou funkci technické
infrastruktury a obsluhy Uzemi.

Nepfripustné vyuziti

Ostatni vyuziti
Plochy lokalniho biokoridoru

Hlavni vyuziti
Plochy lokélniho biokoridoru.

Pripustné vyuziti

V plochach zafazenych do prvki USES je nutné respektovat pozadavky ochrany prirody. Je mozné zde umistit
stavbu technické infrastruktury, provadét protipovodiiova opatfeni a opatfeni proti erozi.

Nepfripustné vyuziti

Pro jakékoliv stavby (mimo hlavni a pfipustné vyuziti) je toto Uzemi nezastavitelné.

1.f. Podminky pro ochranu hodnot a charakteru Gzemi

V feSeném tizemi se nenachazi prvky USES

Pozemky uréené k pInéni funkci lesa (PUPFL)

V feSeném Uzemi se nenachézeji pozemky PUPFL.

Zemédélsky phdni fond (ZPF)

V feSeném Uzemi se nachazeji pozemky zemédélského pidniho fondu.

Vlynéti ze ZPF bude podrobnéji feSeno v navazujicich dokumentacich.

1.9. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani reSené plochy z hlediska SirSich tzemnich
vztahl, véetné souladu s uzemnim planem

Vyhodnoceni souladu Gizemni studie s izemnim planem obce

Uzemni studie rozpracovava podminky dané Uizemnim planem obce do vét$i podrobnosti.

Zéroven ovéfuje umisténi konkrétniho navrhu s dodrZenim funkénich i hmotovych regulativi tzemniho planu.



