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a) Identifikaéni idaje

Nazev akce: Uzemni studie Cerny dub, lokalita Plocha B 41

Misto stavby: k. 0. Homole

Stupeil dokumentace: Uzemni studie (dale jen ,,US*)

Potizovatel: Obec Homole
Homole 72, 370 01 Ceské Budgjovice |

Zhotovitel: Projektovy ateliér AD s.r.o., Ing.arch. Jaroslav Danék,
Husova 4, 370 01 Ceskeé Budgjovice
1C: 25 194 771

Datum: unor 2012

Cislo zakdzky: 10 2012

b) Vymezeni plochy a hlavni cile FeSeni

Uzemni studie je zpracovana v souladu se znénim §30 zakona 183/2006 Sb. o Gzemnim planovéni a stavebnim Fadu a v
souladu se znénim vyhlasky 500/2006 Sb. o izemn& analytickych podkladech, izemn& planovaci dokumentaci a zpisobu
evidence uzemné planovaci ¢innosti. Obsah, rozsah, cile a uéel US vychézi ze zadani vydaného pofizovatelem.

Predmétem US je lokalita v obci Homole, &ast obce Cerny Dub.

b.1 Vymezeni plochy
Resené lizemi se nachazi u jizni hranice katastralniho izemi Homole, v centralni ¢asti sidla Cerny Dub - vypliiuje proluku

v zastavbé mezi severni a jizni &asti sidla. Zastavbou proluky dojde k uceleni sidla. Regené izemi lexi na severnim
svahu, u mistni komunikace - Spojovaci ulice.

Resena lokalita je v souladu s platnou izemng planovaci dokumentaci — UP Homole. Uzemni studie Cerny Dub je Fesena
v plose, ktera je v uzemnim planu navrZena pro bydleni v rodinnych domech a vefejné prostranstvi pod oznaéenim B 41.
Vefejné prostranstvi je v UPD navrzeno v jizni &asti Fedené lokality a dile pak v &iFi 12m podél silnice.

Resené lzemi zahrnuje dle KN pozemky p. &. 561/17 (&ast), 561/18, 561/19 (24st), 561/20, 561/21, 561/22 (&ast), 564 a
578 v K. 1. Homole, Celkova vyméra uzemi &ini cca 3,0ha.

Ze zapadu je hranice izemi dana Spojovaci ulici - mistni komunikaci s parc. & 560/2 a 560/4. Severni a &ast vychodni
hranice feieného Uzemi navazuje na stavajici nizkopodlaZni zistavbu rodinnymi domy a jejich zahradami. Druha é&ast
vychodni hranice lokality je vymezena tak, aby do ni nezasahovalo pismo negativniho vlivu stavajiciho zemédélského
aredlu. Z jihu je uzemi omezeno stavajici zastavbou, a to plochou obanského vybaveni, plochou technické infrastruktury
(AT stanice a vodojem) a navrzenou plochou ob&anského vybaveni dle UP Homole,

V severni ¢asti Fedeného tzemi je veden terénni pritleh - suchy rigol, ktery zachycuje a odvadi piivalové srazkové vody.

b.2 Hlavni cile FeSeni

Uzemni studie je zpracovédna na ¥adost potizovatele.
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Hiavnim cilem US je provétit, posoudit a navrhnout mozné urbanistické feseni lokality a jeji komplexni vybaveni vtetng

tedeni vefejné infrastruktury. Dal8im hlavnim divodem pofizeni této studie je navrhnout Fedeni - protipovodiiova

opatfeni, aby pfi pfivalovych dedtich vlivem srdéZkovych vod nedochizelo k zatapéni stavajicich nemovitosti
za severovychodni hranici feSené lokality.

Cilem US v lokalité Plocha B 41 je v jedné variant& navrhnout urbanistickou koncepci uspofadani jednotlivych funkénich

slozek vybaveni iizemi tj. podrobné fedeni vymezeného tzemi, zejména:

a) uptesnéni hranic v FeSeném Gzemi vE. vymezeni jednotlivych parcel pro budouci vystavbu objektd RD,

b} dopravni napojeni lokality na stavajici komunika¢ni sysiém obce,

c) napojeni lokality na inZenyrské sitg,

d) stanoveni limitd pro ¢innosti, d&je a zafizeni,

e) stanoveni limitl objemového a ploiného uspofddani dzemi, tj. vyikova hladina zdstavby, hustota zastavéni
Jednotlivych pozemk, stavebni ¢dra, stavebni hranice, napojeni jednotlivych stavebnich parcel na komunikace a
inZenyrské sité, pozadavky na urbanistickou a architektonickou kvalitu, véetné umisténi vefejného prostoru, ktery
umozni kvalitni zizemi pro budouct obyvatele tohoto i sousedniho Gzemi feseného v US (funkce rekrea¢ni, sportovni,
zelen, centrdlni prostor, event. vefejnd vybavenost),

f) provéfeni v girSich souvislostech ndvaznosti navrhu fedeni této US zejména na zikladni urbanistickou kompozici a
dopravni vztahy,

g) prevzetl vefejné prospednych staveb z UP, popt. upfesnéni jejich polohy,

h) zhodnoceni hlukové zatéZe vEetng vibraci ze silni¢ni dopravy dle zik. ¢. 258/200 Sb., o ochrang vefejného zdravia o
zméné nékterych souvisejicich zdkoni a nafizeni vlady ¢. 148/2006 Sb., o ochrané zdravi pfed nepFiznivymi Geinky
hluku a vibracl, ve znéni pozdéjsich ptedpisa,

i} navrZeni opatieni pro zachyceni a odvedeni pfivalovych srazkovych vod z tizemi.

Podklady pro zpracovani:
- UP Homole, zpracovany Projektovym ateliérem AD s.r.o., plainy od 14. 4. 2010

- zaktualizovany rastrovy podklad katastralni mapy dzemi
- pozadavky pofizovatele

— mistni 3etfeni, fotodockumentace

¢) Podminky pro vymezeni a vyuZziti pozemki

Podminky pro vymezenl a vyuZiti izemi vyplyvaji predevaim z platného UP Homole a ze ,.Zadani* k dzemni studii.

c.] Podminky vyplyvaijici z UP Homole

Uzemni studie vychazi z urbanistické koncepce a koncepce Fedenl siti dopravni a technické infrastruktury stanovené ve
schvaleném UP Homole.

V ramci feSeného dzemi jsou respekiovany veskeré stanovené funkeni typy, jejich konkrétni uspofadani je precizovano na
zikladg provedené analyzy azemi, programovych pozadavkil objednatele a zejména potfeb bezkolizniho provozniho a

funkeniho usporadani predmétné lokality.
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¢.2 Podminky vyplvvajici ze .Zadéni* US
Zadani k uzemné planovacimu podkladu bylo sestaveno dle pozadavki obce na zpusob zistavby a dle zavéru spoleéné

prohlidky terénu.

Uzemni studie respektuje pokyny obsazené v zadini a precizuje je dle mistnich podminek tzemi.

d) Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb vefejné

infrastruktury

Limity feseného tzemi jsou vymezeny ve stavajici platné UPD a dale z polohy tizemi.
Podminky pro umisténi a prostorové uspofadani siti vefejné infrastruktury vychazeji pfedeviim z existence a trasovani

stavajicich inzenyrskych siti v FeSeném uzemi a navazujicim okoli.

d.1 Dopravni infrastruktura

Do lokality felené Ozemni studii zasahuje ochranné pdsmo Zelezni¢ni drahy, Které je zohledn&no. V Gzemi se, po jeho
zastavéni, pfedpoklida zvy3eni vlivu z provozu na pezemnich komunikacich - hygienickd zatéZ hlukem. Posouzeni viz

g2 Ochrana verejného zdravi.

d.2 Technickd infrastruktura

Uzemim neprochazi 24dna ochranna pasma technické infrastruktury.

Sit& technické infrastruktury se nachdzi po obvodu a v bezprosttedni blizkosti sousedstvi predmatné lokality, pfedeviim
vodovodni a kanaliza&ni fad, stredotlaky plynovod, VN a VO,

Existence siti nebyla v rimei pfipravenych praci zatim ovéfena u jejich spravci &i majiteld.

e) Podminky pro ochranu hodnot a charakteru izemi

e.1 Podminkyv vvplyvajici z UP Homole

Resené zemi se rozprostird v centralni ¢asti sidla Cerny Dub. Vystavbou v této lokalité dojde k propojeni severni a jizni
¢asti sidla. V sidle se nachazi blokova zastavba samaostatné stojicich rodinnych domi se zahradami.

Resena lokalita lezi na severnim svahu. V Uzemnim planu Homole se jedna o plochu uréenou pro bydleni v rodinnych
domech s navazujici infrastrukiurou a vefejné prostranstvi (pod oznaenim B 41), coz umozfiuje vznik obytné zény
s parkem k rekreaci obyvatel.

V sou¢asné dobé nejsou pozemky vyuZivany. Jsou trvale zatravnény, vétdina je vedena jako zemédelska pida - trvaly
travni porost a orna pida.

V uzemi feSeném studii se nachazi vzrostlé stromy. Neékolik jich je uprostfed lokality, zbyvajici jsou nepravideln&
rozmistény u zapadni hranice podél komunikace.

Nova zastavba bude napojena na novy vodovodni Fad, ktery propoji stavajici vodovodni Fad za zdpadni hranici lokality
s nové navrzenym vodovodnim fadem u vychodni hranice lokality. Ten je v UPD navrzen jako vefejn& prosp&ina stavba.
Odkanalizovani lokality bude do stavajici kanalizace u severni hranice fefeného uzemi, popi. do nové navrzeného
kanalizaéniho sbérace vedeného v mistni komunikaci u zapadni hranice lokality. Tento nové navrzeny kanalizaéni fad je

v UP Homole veden jako vefejné prospisna stavba.
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Do Fe3ené lokality zasahuje ochranné pasmo Zeleznitni drahy, které ¢ini 60m od osy krajni koleje. Do celého ochranného

pasma je dle uzemniho plianu navrzena plocha veiejného prostranstvi.

e.2 Podminky vyplyvajici z pamatkové ochrany dzemi
Resené izemi neni izemim s archeologickymi ndlezy.

Urbanisticky navrh na fedeni lokality je podiizen stdvajicim vztahim v uzemi. Zastavba je navriena tak, aby nebyl

vyznamnym zplisobem naruen krajinny charakter.

f) Podminky pro vytvafeni priznivého Zivotniho prostredi

f.1 Redeni zelen®

Stav

Pozemek je trvale zatravnény. Vyskytuji se zde v3ak Kvalitni, vysoké stromy. Jedna se pfedeviim o vzrostlé stromy
na severozapadnim okraji lokality a osamé&lé vzrostlé stromy nachazejici se u jihozapadni hranice
pozemku parc. & 561/20. Ty je mozné povaZovat za zelefi kosterni, kterd vytvofi dobry zdklad pro plochu vefejného
prostranstvi - vefejnou zelei. Dalsi vzrostlé stromy jsou na jihovychodni hranici pozemku parc. & 561/18. Jednd se

o stromy listnaté. Podrobny dendrologicky pruzkum neby] zatim proveden.

Navrh

Niavrh zelené vychdzi z celkového architektonického navrhu ¢lenéni uzemi. NavrZenou zelefi je moZné rozdélit na zelei
rekrea&ni a izola¢ni (ochrannou).

Zeleir rekreacni je vteleném Uzemi navrzena do severni &asti lokality. Vzrostlou zeleii se doporu¢uje vhodnymi
péstebnimi zdsahy podpofit v jeji vyvoji a riistu. Vysazenim dalsich strom( a kefi bude vytvofen riiznovéky a prostorove
diferencovany porost, ktery bude poskytovat pfiznivé prostfedi pro odpocinek a rekreaci a soucasné zaru¢i dobrou
odolnost proti povétrnostnim vliviim.

Do stiedu tohoto vefejného prostranstvi - vefejné zelené je navrZena vodni plocha, ktera slouzi jako retenéni nadrZ pro
retenci a retardaci odtoku pfivalovych srazkovych vod z Gzemi.

Zelen izolacni bude tvofena vzrostlymi stromy podél stavajici silnice. Doporucuje se jeji probirka, uprava a kultivace.
Dalgi plochy izolaéni zelen& jsou navrZeny podél vychodni hranice lokality a podél jiZni hranice planované zastavby
letapy. Takto vzniknou 6m &iroké ,zelené pasy”, které budou mit vyrazny ochranny a hygienicky charakter, tj.
protihlukové a pohledové odclonéni obytného uzemi od komunikace a stivajici zastavby.

Nekteré vzrostlé stromy na jihovychodni hranici pozemku parc. €. 561/18 budou zaglengny do této vetejné zeleng, ostatni

budou ponechany na parcelach, popf. pokaceny.

1.2 Vyvhodnoceni odnéti ZPF
Vyhodnoceni dusledki rozvoje fedeného tzemi na zemédélském pilidnim fondu bylo zpracovano metodikou die zdkona

O ochrang ZPF v ramci platného tzemniho planu, kdy byla dana lokalita zatazena mezi zastavitelné uzemi.

Charakteristika zemédélskych pid

V dané lokalité se nachazeji tyto bonitované piidné ekologické jednotky:
[l. tfida ochrany - 5.29.01 a 5.29.11

[11. tfida ochrany - 5.53.01

[V. tfida ochrany - 5.29.51 a 5.53.11
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Klimaticky region:

—  kod regionu: 5

— symbol regionu: CH

— charakteristika regionu: chladny, vlhky

— suma teplot nad 10°C: pod 2000
—  primeéma ro¢ni teplota ve °C: <5

—  primeérny ro¢ni Ghrn sréZek v mm: 800

-~ pravdépodobnost suchych vegetainich obdobi: pod 5

— vlahova jistota: 10

Hlavni plidni jednotka
HPJ 29 - Kambizemé modilni eubazické a? mezobazické v&etné slabé oglejenych variet, na rulach, svorech,

fylitech, popFipadé Zulach, stfedné té2ké aZ stfedné 18zké lehdi, bez skeletu aZ stiedné skeletovité, s pfevaZujicimi
dobrymi vldhovymi poméry.

HPJ 53 - Pseudogleje pelické planické, kambizemé oglejené na t&28ich sedimentech limnického tercieru (sladkovodni
svrchnokFidové a tercierni uloZeniny), stfedné t&2ké a2 18zké, pouze ojedinéle stfedn® skeletovité, malo vodopropustné,
periodicky zamokFené.

Ciselna kombinace skeletovosti. hloubky a expozice phdy

01 - viesmérna expozice, sklon 0 - 1° (Gplna rovina) , sttedn& hluboka aZ hluboka pilida, slabé skeletovitd
11 - vBesmérnd expozice, sklon | - 3° (rovina), stfedn& hluboka az hluboka pida, slabé skeletovita

51 - severni expozice, sklon 17 - 25° (pFikry sklon), stfedn& hluboka aZ hluboka pada, slabg skeletovitd

Udaie o skuteZnych investicich do piidy za G&elem zlep3eni pldni Grodnosti

Zadné investice do piidy za zlepseni pldni drodnosti, vzhledem k navrZenému zplisobu vyuZiti ploch, zde navrzeny
nejsou. Nedochdzi zde k Zddnému porueni areald a staveb zemedelské prvovyroby ani zeméd&lskych usedlosti. Navrhem

nedochazi k poruieni opatfeni k zajidténi ekologické stability krajiny.

.3 Vyhodnoceni odné&ti PUPFL
Resenim urbanistické studie nedojde k odnéti PUPFL.

Uzemi resené US nezasahuje do vzdalenosti 50m od okraje lesa.

f.4 Vymezeni ploch pripustnych pro dobyvini loZisek nerosti a ploch pro jeho technické zajiStEni

Dle loziskové ochrany a poddolovanych uzemi Geofondu Ceské republiky se v fedeném uizemi nenachdzeji Zidni

loziskova dzemi ani poddolovana dzemi nachylna k sesuviim.

g) Podminky pro ochranu verejného zdravi

g.1 PoZarni ochrana a ochrana obyvatelstva

MNutno dodrZet opatfeni k ochrané obyvatelstva v souladu s § 20 pismeno a) Vyhl. ¢.380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni

tikolii ochrany obyvatelstva a v souladu s UP Homole,
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2.2 Ochrana veiejného zdravi

Pti dalsim stupni dokumentace nutno plné respekiovat zakon ¢ 258/2000 Sb. o ochrang vefejného zdravi a o zm&ng
nékierych souvisejicich zakont (ve znéni zakona & 274/2003 Sb.) a ziroved nafizeni vlady CR &. 502/2000 Sb. o
ochrang zdravi pted nepfiznivymi Geinky hluku a vibraci ve znéni nafizeni vlady CR &. 88/2004 Sb., respektive nafizeni
vlady CR &. 148/2006 platného od 1. &ervna 2006 (dale jen nafizeni vlidy), které stanovuje hodnoty hygienickych limitd
pro hluk ve venkovnim i vnitinim prostfedi.

Normovanou hladinou hluku v chranéném venkovnim prostoru (uréenych pro pobyt osob} v denni dobé je podle narizeni
vladdy pro bydleni a jemu pfilehlé vizemi v sousedstvi ,hlavnich komunikaci, tj. i sbémych komunikaci 60dB (za
pfedpokladu, Ze hluk z této komunikace je ptevaZujicim zdrojem hluku z dopravy v daném uzemi).

Ve vnitinich prostordch_obytnych budov je nutno dodrZet v sousedstvi hlavnich komunikaci 40dB (v okoli hlavnich

komunikaci 45dB). Pokud se prokaze, Ze ve stavajici situaci zastavby neni technicky mozné dodrzet normované hodnoty
hluku ve venkovnim prostoru (tj. 60, 55, respektive 50dB)}, je moZné potfebnou ochranu pfed hlukem zajistit izolaci
objektu na normovou hodnotu hluku ve vnitfnim prostiedi (tj. 45, respektive 40dB). Pritom musi byt zachovana moZnost

potfebného vétrani.

h) Vymezeni vefejné prospéSnych staveb a vefejné prospésnych

opatreni

U vychodni hranice fe3ené lokality je vymezena vefejn& prospéSna stavba Tl - V4 - plocha pre vodovodni fad a Tl - K6 -
plocha pro jednotnou kanalizaci. Dalsi vefejné prosp&ina stavba TI - K5 - plocha pro jednotnou kanalizaci je navrzena
v t8sné blizkosti zapadn hranice FeSené lokality - v mistni komunikaci . Plochy pro vefejné prospésné stavby jsou v US
respektoviny.

Na feSeném Uzemi neni vymezeno Zadné vefejné prospésné opatfeni.

i) Druh a 1icel umistovanych staveb, urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce v feseném tizemi vychazi z principu fedeni UP Homole.

Urbanisticka koncepce
Navrzena koncepce &leni tizemi na zistavbu navrzenou podél stavajici mistni komunikace (zapadni a severni ¢dst Fesené

lokality} a na pasy zastavby se sttedni obsluZnou komunikaci vedenou kolmo na tuto silnici (stfedni &ast Fefeného Gzemi).
Nova komunikace je navrZena jako slepd s Gvratovym obratidtém. Re3enl umoZiuje minimalizovat rozsah ploch dopravni
infrastruktury a komunikaci navrhnout jako zklidnénou. Reené Uzemi je navrzeno 1ak, aby bylo mozné v budoucnu
napojit 11. etapu vystavby, tj. v misté¢ obratidté¢ (mezi parcelami &. 10 a 11) je ponechan pruh vefejné zelen& jako rezerva
pro moZnost roziifeni lokality, pfipadné pro zajisténi pFistupu na navazujici pozemky za touto lokalitou.

V severozdpadni asti feSené lokality je podél stavajici komunikace vzrostld vysoka zelefi, kterd je v ndvrhu ping
respektovdna. Vysazenim dalsich stromii a ket bude vytvofen prosior pro odpoginek a rekreaci, do jehoz stfedu jsou
navrZeny dvé vodni plochy. Predpoklada se, Ze vefejnym prostorem budou vedeny pé&3iny, které vzijemné propoji
klidovou zénu s pfilehlymi mistnimi komunikacemi. V tomto vefejném prostoru je rovnéZz uvaZovano s moZnosti
doplnéni détského hfiste, piskoviite nebo jinych détskych prolézagek. Sou¢asng je mozné doplnit lavicky, odpadkové
kote a dalsl mobiliar patfici do vefejného prostoru,

NavrZena zastavba ve studii je pouze schématicka, tvary objekti a teras jsou zcela nezdvazné.
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Pro osazeni konkrétnich objektli je nezbytné dodrZet zdkonem stanovené odstupové vzddlenosti. Pro samotny navrh

objektil jsou navrzeny podminky pro vystavbu viz k. Podminky ploiného a prosiorového vvuziti izemi

Architektonické principy

Architektonické FeSeni zastavby by mélo vychazet z venkovského charakteru, tj. respektovani obecnych tradi¢nich prvki
- podélny objem (obdéInikovy piidorys), ptizemni objekt se sedlovou stfechou, pouziti tradignich materidld - a jejich
uplatfiovani pti formovéani souCasné architektury, osazeni ptizemi objektu s minimalnim vyskovym rozdilem vigi
okolnimu terénu.

Dopliikové objekty (pfistavby, garaZe, apod.) by mély byt podle okolnosti zakomponovany do hlavni hmoty objektu
ptipadné dopinény o prvky, které budou vsouladu s architektonickym Fedenim domu (pergoly, pristiedky
automobilového stani apod.).

Jsou doporuceny takové podminky, aby uzemi pisobile jednotn& (vyskové osazeni objektd do svahu) a nedochézelo
k nekoordinované a riiznorodé zistavbé nizké architektonické hodnoty (tzv. ,katalogové* domy apod.) viz i) Podminky

ploiného a prostorového vyuziti sizemi.

Krajina

Ve studii je feSeno 15 novych stavebnich parcel, které jsou uréeny pro vystavbu izolovanych rodinnych domi. Je
vyloutena fadova zastavba. a to zejména kvilli riziku vzniku pfili§ dlouhych hmot evokujicich blokovy charakter
zastavby. Orientace hlavnich hiebeni stfech je stanovena prevazné soub&Zné s komunikacemi a tudiZ i vrstevnicemi. Toto
Feseni z dalkovych pohledd Iépe zapojuje zdstavbu do krajiny. V dzemi uréeném pro bydleni v rodinnych domech jsou
navrZeny parcely o vyméfe minimalné 1000m?, aby zastavba byia dostatecng rozptylend. Vyjimkou je parcela é. 1
v severni ¢dsti lokality, kiera je jiz geodeticky oddélena.

Navrhem 6m Sirokych pasi vefejné zelené po obvodé FeSené lokality bude zajistén pozvolny pfechod mezi
urbanizovanym uzemim a volnou krajinou.

V severni €asti lokality, kde se terén svaZzuje do jednoho mista, jsou navreny vodni plochy, které budou slouzit jako

retencni nadre.

Vefejnd prostranstv{
V lzemi je navrZena vefejna zelef, v ramci které jsou vymezeny stezky pro p&3i a vodni plocha.

Uzemn{ studie vymezuje plochu vefejné zelens v rozsahu 14 874m?. Pro celkovou plochu uzemi zastavéného rodinnymi
domy cca 5,0ha je pozadovana die §7. odst. 2 vyhlagky ¢. 501/2006 Sb.. o obecnych pozadavcich na vyuZivani Ozemi ve
znéni vyhladky 269/2009 Sb. plocha vefejné zeleng o rozloze 1000m? pro kazdé 2 hektary plochy rodinnych domi. Pro

tuto lokalitu to je 2500m*. Vymezena plocha vysoce piekraduje tento pozadavek.

j) Funk¢ni FeSeni

Podle platného UP Homole je Fedené (zemi navrzeno pro bydleni vrodinnych domech a pro vefejnd prostranstvi.
Podminky zdkladniho vyuZiti Gzemi, které je nutno respektovat, vyplyvaji z podminek stanovenych uzemnim planem.

Uzemni studie tyto podminky dopliiuje a upfesiiuje prostorovym uspofadanim vyuZitl dzemi a architektonickym Fesenim

staveb - viz k.2. Podminky prostorového usporadani vywziti izemi a architektonického resent.
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J-1 Funkéni redeni

Hlavni funkci feSeného tzemi je bydleni v rodinnych domech a vefejna prostranstvi. Doplitkovou funkei dzemi tvori

plochy pro rekreaci a plocha vodni.

Celkova plocha feSeného uzemi 49 988 m?

Potet nové navrzenych RD 15

Placha pozemkil nove navrzenych RD 19132 m?

Pramérna velikost pozemku 1275 m? (min. 886 m?, max.l 832 m?)

Plocha komunikacl a zpevnénych ploch 1 832 m?

Plocha vefejné zelené 14 874 m?
Predpokladané vodni plochy 1 610 m*
Seznam parcel Velikost parcel (m?) - oriemtacni
! 886
2 1042
3 1300
4 1300
] 1352
6 1332
7 1300
8 1331
9 1832
10 1600
1 1453
12 1 608
13 1620
I 1042
i3 112
Celkem 19132

k) Podminky plosného a prostorového vyuziti izemi

k.1 Podminky plodnéhoe uspofadani vyuZiti izemi
US rozdeluje podrobnéji fesenou plochu dle zpiisobu vyuziti na plochy bydleni, plochy vefejnych prostranstvi - vefejna

zeled, plochy vefejnych prostranstvi - mistni komunikace a plochy vefejnych prostranstvi - protipovodiiové opatfeni.

k.1.1 Plochy bydleni

Piipustné vyuzit
Bydleni v rodinnych domech a &innosti a d&je s timto typem bydleni souvisejici, tj. gardZe pFizemni pro obyvatele RD,

uZitkové zahrady, vedlejsi samozisobitelské hospodatstvi, vestavénd obéanska vybavenost, administrativni zafizeni,
obchody, provozovny sluzeb, drobnd femeslnd a vyrobni zafizeni, ktera nezatz2uji hlukem okolni bydleni (napk.
kadefnictvi, krej¢ovstvi), mald rekreatni a sportovni zafizeni (bazény, prvky zahradni architektury apod.). Umistén{ musi

byt v sculadu s charakterem vyuZivani okolnich ploch. Pripusind jsou rovnéZ parkovaci stani a gardZe pro potfeby
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vyvolané pripustnym vyuZitim uzemi na vlastnim pozemku, ztizovani mistnich komunikaci, nezbytna tech. infrastruktura,

vefejna zeleii.
Podminéné vvuzZiti
Stavby pro do¢asné ubytovani do 10 lizek v&. zajidteni parkovani, drobné podnikini uvnitf objektu do 100m2 podlahové

plochy, nerudici okolni obytn€ uzemi za podminky ptedchoziho souhlasu obecniho zastupitelstva.

Nepfipusiné vvuZiti

Ostatni vyuZiti, neuvedené jako pFipustné nebo podminéné, zejména vedkeré &innosti narusujici venkovské prosifedi,
odstavni stani a garaZe pro nakladni automobily a autobusy, hromadné gardZe, ndakupni zafizeni, zafizeni dopravnich

sluzeb a autobazary, vystavba individualni rekreace, stavby pro podnikdni vn& RD, hlu¢né a prainé provozy.

Zastav&nost - max. 30% plochy pozemku, max. velikost objektu 15x15m_ s podnikanim 20x15m

- zastavénosti se rozumi zastavénd plocha v3emi budovami vietné teras, pfistupovych cest, viech zpevnénych ploch,
bazénii a samostatné stojicich pFistfeska;

- veskeré lidaje o zastavitelnych plochich jsou vztazeny k jednotlivym stavebnim pozemkim; bude-li v uréité etaps
zastavéna pouze ¢dst z navrhované plochy, potom zastavénost bude vztaZena na feSenou vymezenou &dst;

~ zastavénou plochu lze rovnéz identifikovat viemi plochami, kieré je nezbytné zapotitat do zdboru ZPF a kde je
nezbytné sejmout pivodni ornici;

~ pro posouzeni je vidy uvaZovana méné pfizniva varianta

Velikost stavebnich parcel
- minimalng 800m?, u max. 10% parcel 750m2 , minimalni primé&rna &iFka parcelyl3 m

Napojeni na technickou infrastrukturu

= RD budou napojeny na rozvody NN, STP, vodovodu, kanalizace

~ v ulicich bude zFizen telefonni rozvod a rozvod vefejného osvétleni
~ napojeni dle podminek spravcd siti a COV

— dest'ové sioky budou zatrubnény

— nutno respektovat ochranu stdvajicich fadi

k.1.2 Plochy vefejnych prostranstvi - vefejnd zelei

Ptipustné vyuZiti

Plochy vefejnych prostranstvi zahrnujici stavajici a navrhované pozemky jednotlivych druhl vefejnych prostranstvi a
dal3i pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a obcanského vybaveni, sluditelné a udelem vefejnych
prostranstvi. Na plochach vetejného prostoru lze umoznit vysiavba sakralnich staveb, jako napf. kapli, boZich muk,

pamétnich desek, apod.

Neptipustné vyuiti
Jiné nez ptipustné vyuZiti Gzemi je nepfipustné.
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k.1.3 Plochy vefejnych prostranstvi - mistni Komunikace

Piipusiné vyuZiti

Plochy mistnich komunikaci, véetné pozemki, na kteryeh jsou umistény soutasti komunikace, napfiklad naspy, zétezy,

opémé zdi, mosty a doprovodné a izoladni zeleng, a dile cyklisticka a p&3i komunikace. Plochy uréené pro umistovini

staveb a zakizeni technické vybavenosti (plochy pro vodovody, kanalizaci, elektfinu, plyn, teplo, spoje a

radiokomunikace, kolektory a produktovody, apod.) bezprostiedng souvisejici s danou funkci technické infrastruktury a

obsluhy Gzemi.

Nepfipustné vyuZiti
Jiné neZ ptipustné vyuzZiti bzemi je nepfipustné.

Minimalni parametry mistnich komunikaci

—~ minimalni itka 3,5 - 6m

-~ minimélni §itka mezi ploty 8m

= jednostranny dlazdény chodnik §. 1,5m nebo oboustranny 3. Ilm

~ délka slepych ulic bez obratifté max. 50m

k.1.4 Plochy vefejnych prostranstvi - protipovodiiové opatieni

PEipustné vvuZiti

Zachytné stoky, protipovodiiové ptikopy, zatravnéné plochy, doprovodna zele, vhodna krajinna revitalizagni opatfeni ke

zvydeni zachytu vody v krajiné, vodni plochy, nezbytna dopravni a technicka infrastruktura,

Neptipustné vyuZiti
Jiné neZ pFipustné vyuZiti Gzemi je nepiipusiné.

k.2 Podminky prostorového uspofdddni vyuZiti izemi a architektonického feSeni

Podminky ploiného a prostorového uspofadani a architektonického fedeni jsou znazomény v grafické ¢asti urbanistické

studie, ktera je nedilnou souéisti této dokumentace.

Ve vykresové &dsti jsou zakresleny pouze grafické znacky rodinnych domi, které neznamenaji pfesnou velikost a

umisténi. Umisténi RD se bude fidit podminkami vyuZiti izemi stanovenymi touto izemni studii:

Deéleni stavebnich parcel

moinost slencenf dvou sousednich pozemkii

Orientace sméru previddajiciho hiebene
- uddvd smér hlavniho delstho hiebene ve vziahu k prilehlé

komunikaci

libovoiné

Strecha - tvar, sklon a barva

- regulative pro stfechu se vziahuji na previddajici plochu
stre3nf roviny, vijintku mohou tvorfit pouse malé Cdsii plidorysné
plociy v celkovém soucti do 20% strech budovy nebo spajenélio
komplexu budov, napr. zastfesen! vswupn, piistreskii  pro
venkovni posezeni, samostatné gardaze, vikyre atd

- i staveb pro bydleni se nepfiponsii neklasické pojeii sedlovich

40° plus minus max. 5°

posuzovand bude pFevaind cast stFesni roviny { 80 %a)

pro stavby doplitkové se pFipousti i pultové stfechy se sklonem,

min, 23°

sedlové a valbové,
wijimelné polovalbové stfechy taikové symetrické

{(za podminky hiebene deliiho nes 4m)
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strech (ndsobné nebo pilové usporddani, soustava sedlovich

stFech vedle sebe ..}

nepiipustné jsou zefména strechy ploché, pultové éi systém

drobnych strech sedlovich

odstiny Cervend af Cervenolnédé
nepripusiné fsou zefména odstiny maodré, 2luié zefené barvy a

cernd

Vyska budovy
- wiskou podiazi u staveb pro bvdleni se rozumi bézng vvika

do 3.5m

max. pFizemi s podkrovim a podsklepenim

Maximalni vyska hiebene

max. 9m nad npravenym terénem (5m od obvodu RD)

Maximalni vyska okapu

od hrany pfilehlého silnicnfho obrubnfku u posuzovaného
rodinného domu, bude vi$ka jeho okapu max. 7,5 m nad

tento obrubnik

Ulicni édra
- linie uddvajici vzddilenost staveb na stavebnim pozemku od

Jeho hranice pii pristupové komunikaci

rodinného dontit min, 6 m

samostatnych gara=i a krytych stdni min I m

nezaplocenych stini 0,5 m

Odstupy objekiu bydleni a objekni nad 3,5 m vishky

od hranice sousedniho pozembku min. 3,5m a od uliéniho

oploceni min. 5 m.

Viska oploceni v uliéni Edsti

v jednatné vpice 1,3 af 1,5m

Forma oploceni

pripusiné jsou viechny drulty béinych oploceni

nepfipusiné je ~déné oploceni na celou visku a drdténé pletivo

Terénni tipravy pripustné v toleranci od wrovné prilehiého

obrubniku v ulicni édsti

+ Im

Terénni vpravy mezi stavebnimi parcefami

=L5m
wiska opérnych =di nepresdhne 1,5 m od wisky puvodniho

terénu a bude vidy realizovdna na pozemky investora

Odstaveni vozidel

pouze na viastim pozemku
ve vestavénych nebo pristavénych gardzich, pfip. pristieicich
nebo viastnich odstavnych plochdch, celkem min. pro 2 osabni

automobily

Drobné stavby
- jsou napf. zahradni alidny. sklady ndradi, sklenily vyma
gard3 a bazénui
- jejich pFipustnd poloha je uréena jako minimalni v=ddlenost od

oploceni sousednich pozemkir

im
po vzdjenmné dohodé viasinika sousednich pozemku Ize spojit

tyto stavby na spolecné hranici

Architektonické Feseni

Ndvrh objektit bude vychuizet z venkovské zdstavhy,
respektujicf abjemové a materidlové FeSent.
Obdéinikovy padorys nebo pidorys dv tvary ,, L%, délka

objektu bude pFibliiné rovnobdind s vrstevnicemi.

Forma

Pipustné jsou nizkopodlaZnf izolovanéd rodinné domy

prizemni a rodinné domy pfizemni s podkrovim.

Pripusiné jsou dvojdomy, pokud nepfesdhnou piedepsanou
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zastavénou plochu.

PHpustné jsou sklepy a jiné podzemni &dsti budovy, pFi
dodrieni predepsané visky (vitaZené k priisectku kolné osy
posuzovainé stavebns parcely a pFilehiého obrubnikn)

Nepfipustné jsou domy s piidni nadezdivkon vy$3f nei 1,5 ma

domy patrove.

Nepripustnd je vi'stavba Fadovych domi,
{Pro vystavbu Fadovych donui by bylo nuiné pfepracovat

komplemné projektovon dokumentaci.)

1) Podminky pro napojeni staveb na verejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, naklddani s odpady

1.1 Dopravni infrastruktura

L.1.1 Silniéni doprava

Pozemky podél ulice Spojovaci budou zpfistupnény z této stavajici mistni komunikace.

Ve stfedni ¢asti feSencho izemi je zdkladnim prvkem zéstavby patetnl, mistni, zklidn&na komunikace. Dopravni Fedeni je
navrZeno jako zéna s dopravnim omezenim a vychédzi z poZadavki pro ndvrh tohoto typu mistnich komunikaci.
Komunikace je navrZena jako slepa s Gvrat'ovym obratiftém. Uli¢ni prostor (vzdilenost mezi ploty) je navrzen v iifce 9m,
&im2 je splnéna vyhladka &. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Gzemi, pti¢emZ komunikace je navrzena
v §ifi 6m, jednostranny chodnik $ife 2m a zeleny pas Sife 1m.

V ramci navrhu komunikaéniho Fedeni byly vymezeny plochy rozhledovych poli.

Kazda stavba rodinného domu bude obsahovat prostor pro odstaveni minimalné dvou osobnich vozidel na vlastnim
pozemku,

Resené tzemi je rozvrieno tak, aby bylo mo#né v budoucnu navazat 11, etapu vystavby - Gzemni rezervu, jizn& od Gzemi
fedeného touto studii, tj. v navaznosti na obratifté (mezi parcelami &, 10 a 1) je ponechdn pruh vefejné zelené jako
rezerva pro moZnost napojeni lokality, pfipadné pro zajidténi pfistupu na navazujici pozemky za touto lokalitou.
Napojeni je v intravildnu obce. Usek je v misté napojeni prehledny, rozhledova pole jsou vyhovujici.

Na konci nové komunikace, mimo vozovku a mimo obratisté (v prostoru vefejné zelené), budou vybudovdna 4 kolma
parkovacich stani, ptitemz jedno bude vyhrazeno pro vozidlo piepravujici osobu t&Zce postizenou nebo t&2ce pohybove
postiZzenou.

Dopravni znageni bude provedeno v souladu se zikonem o provozu pozemnich komunikacich ¢ 361/2000 Sb. a jeho

provadéci vyhlaskou 30/2001 Sb.

I.1.2 Komunikace pro ptsi

Kromé jednostranného chodniku u mistni komunikace je navrzeno p&3i propojeni obytné zény s prostorem vetejného

prostranstvi a k hrazi vodni plochy.
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Podrobné dopravni feSeni bude navrZeno v dal3ich stupnich dokumentace véetné ovéfeni vle¢nych kfivek pro standardni

vozidla dopravni obsluhy a zdchranného systému.

1.2 Technickd infrastruktura

1.2.1 Vodovod

Obec Cerny Dub je napojena samostatnym fadem (pfes AT stanici s akumulaci 50m®) z vodovodni sité Nové Homole.
Zdrojem vody je Vodérenskd soustava Jizn{ Cechy (UV Plav s nadrzi Rimov), fad VDJ Vielna — Ceské Budgjovice.
Predpoklada se postupna rekonstrukce stavajici vodovodni sité. Ziroveil je doporuceno, pro zlepSeni zabezpedeni
dodavky vody. novou vodovodni sit’ v maximalni mite zokruhovat,

Redena lokalita je napojena na dva vodovodni fady. Jeden vede v mistni komunikaci - po zapadn{ hranici Fe3eného azemi,
druhy je navrzen podle UPD jako vetejné prospésnd stavba u vychodni hranice za stavajici zistavbou. Oba tyto systémy
Jjsou z dilvedu posileni tlaku a zabezpedeni bezpe&ngjiiho provozu zokruhovany - propojeny ptes Fedenou lokalitu. Trasa
vodovodniho fadu je vedena v budouci komunikaci a v plode vefejného prostranstvi.

Soucasti stavby bude vybudovani pfipojek pro RD, které budou ukon€eny cca 1,5m za hranici pozemku (uvniti parcely).

1.2.2 Kanalizace

Obec Cerny Dub ma vybudovanou gravitaéni jednotnou kanalizaci pro vefejnou potfebu. Kanalizace byla vybudovéna na
pFevazné &asti Uzemi sidla a odvadi odpadni vody na COV Nové Homole. Odkanalizovani sidla je vyhovujici, ale je
nutnd priibézna rekonstrukce stavajici stokové sitd. Vzhledem k omezené kapacité COV, je navrzeno odkanalizovani

lokality oddilnou kanalizaci.

Splaskova kanalizace je v navrhované studii navrZena variantné. Zpiisob navrzeného odkanalizovini bude zvolen na

zakladg pfesného geodetického zaméfeni feSené lokality. Podle orientaéniho dodaného mapového podkladu neni mozné
s jistotou konstatovat, ze odkanalizovani se podafi provést samospadem, zipadné od parcely ¢. 2. MoZny je tedy dalsi
zplisob odkanalizovdni, a to pfes Cerpaci stanici. Poslednim moznym zpiisobem je odkanalizovani samospadem mezi
navrzenou parcelou €. 1, resp. po jejim vychodni okraji.

Souéasti stavby bude vybudovani pripojek pro RD, které budou ukonéeny cca 1,5m za hranici pozemku (uvnitf parcely).

Destovd kanalizace bude provedena zejména pro odvodnéni vozovek a souvisejicich vekejnych zpevnénych ploch
{chodnikil} a vyjimeéné i pro bytovou zastavbu, tam kde propustnost prostfedi vsakovani neumozni.

V sevemi ¢dsti lokality, na terénnim prilehu (suchy rigol, ktery v sou¢asné dob& zachycuje a odvadi pFivalové srazkové
vody) jsou navrZeny dvé vodni plochy. Vyistni objekt deitové kanalizace bude osazen na okraj retenéni nadrze. Timto
navrzenym fedenim by mélo dojit k zasadnimu zlep3eni v oblasti stavajiciho RD &. p. 3, kam v soufasné dobé srazkové
vody stékaji. Navrzené feSeni umoziiuje zachyceni vekerych pFivalovych srizek a jejich pozvolné odpoudténi stavajicim

zatrubnénym tokem,

1.2.3 Zasoboviani el. energii, veFejné osvétleni

V zajmovém Gzeml je navrZzeno 15 rodinnych domil. Predpokladd se vafeni a peteni na el. sporacich. UvaZuje se i s
urlitym podilem vytapéni elektrickou energii, tzn. stupeii elektrizace ,,B*.

Navrhované objekty budou napojeny ze posilené stavajici trafostanice TS T9 umisténé za stavajici silnici severozapadné
od lokality. Pro napojeni navrhované zastavby je navrzen rozvod zemnimi kabely. Pilitky s jednotlivymi pEipojkovymi

skiinémi budou osazeny na hranicich stavebnich parcel 2 umistény v oploceni objektd.
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Konkrétni zpisob napojeni projedndn zatim nebyl, Jakékoliv nové distribuéni vedeni elektrickych rozvodi je nutné vést
pod zemi. V soubghu s kabelem NN povede kabel VO. Jednotlivé stoZary se svitidly budou umistény po cca 30m.
Ulozeni kabelovych vedeni bude v souladu s CSN 736005.

1.2.4 Zasobovini plynem

Rodinné domy budou napojeny na stavajici stredotlaky plynovod vedeny ve stavajici komunikaci.

1.2,5 Zasobovini teplem

Bude zajistovano individualné pro jednotlivé objekty v domovnich kotelnich. Zikladnim topnym médiem bude zemni
plyn a el. energie. RovnéZz lze vyuZit spalovani dfeva a pelet, dale tepelnych ferpadel a jako dopliikovy zdroj solamni
panely. Jednotlivé zdroje je moZno kombinovat.

Nepfripustné je spalovani nekvalitnich paliv a odpadil.

1.2.6 Sd&lovaci vedeni
Distribu¢ni vedeni sdélovacich kabell bude moiné vést v soubéhu s elektrickym nizkonapét'ovym kabelem.
Ulozeni kabelovych bude respektovat platné normy (CSN 736005) a prostorové uspotddani podzemnich inzenyrskych

siti.

1.2.7 Naklidani s odpady

Soucasny stav nakladini s odpady je obecng charakierizovan fungujicim systémem svozu a skladkovani. Svozové firmy
obvykle zabezpetuji dané izemi komplexné, tj. vedle svozu netfidéného komundlniho odpadu zajist'uji i separovany sbér
(nejéastéji sklo, plasty, popf. papir.

V fefeném Gzemi se vzhledem k navrzenému funkénimu vyuZiti pfedpoklada vznik tuhého komunalniho odpadu.

Je navrzeno standardni fefeni v uklddani tfidéného odpadu do kontejnerli rozmisténych v feleném Gzemi pH
komunikacich. Smésny odpad bude uklddin do niadob pFimo u jednotlivych rodinnych domil a odvaZen pravidelnym
svozem na fizenou sklddku. Vznik nebezpe¢ného odpadu se v uzemi nepfedpoklida.

Vzhledem k dochdzkové vzdilenosti se doporu¢uje zfidit misto pro nadoby na tFidény odpad. Stanovist& pro kontejnery je

vhodné umistit u obrati3té v fesené lokalité.

Naklidani s odpady se fidi platnym zdkonem o odpadech a pFisludnou provadéci vyhliskou,

Pripojovaci mista a napojeni navrhovanvch staveb na vefcinou dopravni a techmnickou infrastrukturu bude
podrobuéji feSeno v dallich stupnich dokumentace.
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